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Forord

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- Andring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omrédet. Bestemmelserne fastleegger i detaljer hvad der geelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-

stemmelser.

Planproces

13.12.2023 Vedtagelse af forslag i byradet
18.12.2023 - 22.01.2024 Offentlig hgring
20.03.2024 Endelig vedtagelse i byradet
25.03.2024 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er, at en privat bygherre gnsker at
etablere raekkehuse p8 Temmervej 17 i Barkop.

Lokalplanen fastholder omradet til boligformal og giver mulighed for etable-
ring af raeekkehuse. Boligbebyggelsen udggres af 13 boliger. Derudover fast-
saetter lokalplanen bygningsregulerende bestemmelser i forhold til bebyggel-
sens udformning, hgjde og etageantal samt overordnede principper for de
ubebyggede arealer.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Bgrkop, gst for Tommervej, nord
for Elbaekvej og sydvest for Industrivej. Lokalplanomradet har et areal pd
knap 1 hektar og ligger i byzone.

Lokalplanomrdet graenser mod nordgst op til flere virksomheder der ligger
langs Industrivej. Disse virksomheder m& veere i miljgklasse 1-3, og ved en-
kelte er der etableret privat beboelse. Mod syd graenser lokalplanomradet
op til parcelhuse, der ligger langs Elbaekvej. Mod vest afgrsenses omradet af
Temmervej, og pa den modsatte side af Temmervej ligger et mindre boligom-
rade med taet-lav boligbebyggelse i én etage med saddeltag.

Lokalplanomradet er ubebygget og fremstar med hgit graes. Flere steder langs
lokalplanomradets afgreensning er der beplantning af treeer og buske. Terraen-
net er skranende og falder mod syd og sydgst. P& det laveste omrade i den
sydlige del af lokalplanomradet ligger eksisterende kloakledninger.

Lokalplanomrédets afgraensning er vist pa kortbilag 1, og de eksisterende
forhold kan ses pa kortbilag 2.

Billede 1 viser luftfoto med markering af lokalplanomr8dets afgraensning.
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6

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen fastholder omrddets anvendelse til boligform3l i form af teet-lav
boligbebyggelse.

Udstykning og bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af boliger til tset-lav med en grund-
stgrrelse pa minimum 400 m?, hvoraf 185 m2 ma ligge i det felles friareal
indenfor lokalplanomradet. Princip for udstykning ses pa kortbilag 3.

Muligheden for grundstgrrelser mindre end 400 m? vil i dette lokalplanom-
rdde give et stgrre sammenhaengende feelles friareal. Bebyggelsesplanen er
udformet med et bredt beplantningsbzelte mod industrien i nord og et abent
ubebygget areal mod syd, hvor der ligger eksisterende boliger uden for lokal-
planomradet.

Bebyggelsesprocenten ved teet-lav er 40 for den enkelte grund. Den andel af
grunden som er tillagt det feelles friareal, kan medregnes i bebyggelsespro-
centen. Andel af veje, feelles friareal og beplantningsbeeltet kan ikke medreg-
nes i mindstegrundstgrrelsen.

Lokalplanen muligggr etablering af tset-lav boligbebyggelse med maksimum
13 boliger. Boligbebyggelsen m& opfgres i maksimum 1 etage med en maksi-
mal bygningshgjde pd 6 meter, da der gnskes en ensartethed med de andre
teet-lav boligbebyggelser i naerheden af lokalplanomradet. Skure eller car-
porte kan opfgres i en hgjde af maksimum 2,5 meter. For at sikre variation i
bebyggelsen, skal lange ubrudte boligstaenger undg8s. Derfor m& den enkelte
boligbebyggelse maksimalt have en laengde pa 50 meter.

Billede 2 viser foto af lokalplanomr8det set mod sydgst hvor terreenet falder
ned mod Elbaekvej
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Boligbebyggelsen skal primaert fremsta i blank mur i tegl. Mindre bygningsde-
le kan fremstd i andre materialer sdsom tree, stdl eller zink. Bebyggelsen skal i
facadefarver adskille sig fra bebyggelsen pa den vestlige side af Temmervej og
tegl pa facader skal derfor fremstd i brune eller rgde nuancer. Carporte eller
skure der etableres indenfor lokalplanomradet skal i formsprog og materialer
veere ens.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Tgmmervej som vist pa kortbilag 3.
Temmervej forbindes i den nordlige ende til Kirkebakken som forbinder Bgr-
kop og Gauerslund samt til Motortrafikvejen mellem Vejle og Fredericia.

Boligvejen udlaegges i en bredde p8 7 meter med en asfalteret kgrebanebred-
de p& minimum 5,5 meter. Langs vejen kan der anlaegges graesrabatter. Ind-
kgrsler til den enkelte grund ma maksimalt etableres i en bredde af 6 meter.

Der skal udleegges 2 p-pladser til hver bolig. Minimum én p-plads skal etab-
leres ved boligen.

Ubebyggede arealer

Indenfor lokalplanomradet skal der etableres fzelles friareal svarende til 10%
af grundarealet. Fzelles friarealer indrettes, sa de kan benyttes til ophold, leg
og anden rekreativ anvendelse. Syd om lokalplanomridets boligbebyggelse
anlaegges en sti, der giver let adgang rundt i de feelles grgnne arealer.

Langs lokalplanomradets nordlige og nordgstlige skel udlaegges et grgnt be-
plantningsbeaelte i en bredde af 5 meter som i princippet vist p5 kortbilag 3.
Beplantningsbeeltet skal have karakter af laehegnsbeplantning og skal bestd
af blandet buske og traeer af hjemmehgrende arter som eksempelvis benved,
eg, hassel, hvidtjgrn, skovaeble og fuglekirsebaer. Se flere eksempler p3 liste i
bilag A. Beplantningsbaltet etableres af 3-4 raekker levende hegn med traeer
og buske som kan opna en hgjde p& minimum 5 meter. Beplantningen skal
fremsta teet og afskaerme mod industriomrddet. Eksisterende beplantning kan
indgd i beplantningsbzeltet.

Derudover gnskes eksisterende beplantning i det sydgstlige hjgrne af lokal-
planomradet bibeholdt i videst muligt omfang. Arealet hvor den eksisterende
beplantning gnskes bibeholdt er markeret pa kortbilag 3.

P& straekningen langs Témmervej skal der etableres en afgraensning af be-
plantning i princippet som vist p& kortbilag 3. Beplantningen kan her veere en
variation af haek langs det private opholdsareal og fritstdende buske og traeer
af egnstypiske hjemmehgrende arter langs det feelles opholdsareal.

Ved vendepladsen skal der langs streekningen markeret pa kortbilag 3 etab-
leres lav beplantning i form af haek eller fritstdende buske i en hgjde af mini-
mum 0,6 meter for at afskaerme for fejende billygter.

Som afskaermning mellem boligerne og de fzelles opholdsarealer m& der kun
etableres levende hegn som haek. Eksisterende og ny beplantning ma gerne
tyndes, beskaeres og vedligeholdes.

For at sikre byggeriets indpasning i de omkringliggende omgivelser skal etab-
leringen af boligerne fglge terreennets nedtrapning. Derved tillades terraenre-
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gulering pad hgjst +/- 0,5 meter af det naturlige eksisterende terraen.

Undtaget er dog vejudlaegget ved overkgrslen til Temmervej, hvor der ma
terraenreguleres med - 0,75 meter, samt et begraenset areal ved den sydgst-
lige boligbebyggelse vist pa kortbilag 3, hvor der m& terraenreguleres med +
1 meter.

Langs lokalplanomrddets sydlige greense er der et terreenspring pa ca. 2-3
meter. For at sikre bevarelse af det naturlige terrseen, m& dette omrade ikke
terreenreguleres. Omradet er markeret pa kortbilag 3.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Lokalplanomradet ved Temmervej 17, Bgrkop er topografisk placeret hgit i
naerheden af to fund af sten med helleristninger og skaltegn fra bronzealde-
ren. Der er hermed en forhgjet risiko for at stgde ind i fortidsminder, og Vejle
Museerne anbefaler derfor en arkaeologisk forundersggelse af arealet forud
for byggemodning.

Billede 3 viser kort med placeringen af fredede fortidsminder neer ved lokal-
planomrédet.
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Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Det er malet med Vejle Kommunes kommuneplan, at boligomrader skal veere
attraktive og danne gode rammer for dagliglivet. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med kommuneplanens hovedstruktur for omradet.

I den lavtliggende sydlige del af lokalplanomrdde er et areal udpeget som
lavbundsareal og skovrejsning ugnsket. Arealet ses markeret pa kortbilag 2.
Dette areal ma ikke bebygges eller terraenreguleres.

Teet-lav skal som udgangspunkt kunne udstykkes med en mindste grundstgr-
relse p& 400 m2, men der kan efter en konkret vurdering fastsaettes mindre
grundstgrrelser, under forudsaetning af, at restarealet til mindstegrundstgrrel-
se pa 400 m2 tilleegges det fzelles friareal. I denne lokalplan er der foretaget
en konkret vurdering hvor der fastsaettes mindre grundstgrrelser, da en del af
grundarealet udlaegges til omradets feelles friareal. Dette @gger stgrrelsen og
kvaliteten af det feelles friareal, da et stgrre samlet feelles friareal giver mulig-
hed for flere aktiviteter, og en sti kan fores gennem omradet.

Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 5.B.22 der er udlagt til bolig-
omréde i form af teet-lav boligbebyggelse. Lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanrammen.

Strukturplan

I 2019 blev der i samarbejde med borgerne i Bgrkop udarbejdet en byvision
for Bgrkop og omegn. Visionsplanen for Bgrkop er navngivet Naturbyen - En
byklynge ved Vejle Fjord og heri laegges der stor vaegt pd naturen som ele-
ment i byen.

I byvisionen beskrives blandt andet en vision om et grgnt stréag med mulig-
hed for mere natur og forbindelser for gdende og cyklister. Det grgnne strag
gnskes styrket igennem Bgrkop by, og omfatter det naturskgnne omrade ved
Bgrkop Vandmglle og en del af Kaerlighedsstien. Lokalplanomradet ligger pa
ydersiden af det grgnne strgg, og konflikter ikke med de gnskede visioner.

Lokalplan

Ifglge geeldende lokalplan nr. 1.36 for et omr8de til boligform8l ved Temmer-
vej i Borkop er lokalplanomradet udlagt til boligomrade. Lokalplan 1.36 er dog
ikke byggeretsgivende for den del af omrddet, som ligger gst for Tsmmervej.
Derfor udarbejdes denne lokalplan nr. 1390.

Den del af lokalplan nr. 1.36 som er omfattet af naervaerende lokalplan, ophae-
ves i forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pabegyndes.

Servitut nummer 14.02.1980-4007-54 omhandler nedgravede ledninger i den
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sydlige ende af lokalplanomrddet. Det papeges, at en afstand pa 2 meter pa
hver side af ledningerne skal friholdes for bebyggelse og beplantning med
dybtgdende rgdder. Denne servitut er i overensstemmelse med lokalplanen
og aflyses ikke.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfore omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er malet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samveer.

Lokalplanen indeholder bestemmelser vedrgrende byggeriets ydre fremtree-
den for at sikre en arkitektonisk indpasning i de naere omgivelser. Boligbebyg-
gelsen gnskes derfor opfgrt i en arkitektur der passer ind med de omkringlig-
gende boliger hvad angar hgjde og omfang.

Derudover tilstreebes, at det letskrdnende terraen skal bearbejdes mindst mu-
ligt ligeledes for at bevare en indpasning i de eksisterende omgivelser. Derved
fastseetter lokalplanen bestemmelser vedrgrende terraenregulering, saledes at
byggeri i videst muligt omfang fglger det naturlige eksisterende terraen.

Baeredygtighed og klima

Den bzeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pd arealerne
og fokusere pd kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

De grgnne omrader i boligomrgder skal tilskynde til fysisk aktivitet, leg og
motion. Der skal arbejdes pa at integrere boligomradets stisystem i et over-
ordnet stisystem.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO,.

En gget forteetning af bebyggelse bidrager til et mere baeredygtigt arealfor-
brug. Fra lokalplanomradet er der nem adgang via eksisterende infrastruktur
til byens gvrige funktioner sdsom butikker, skole, fritidsaktiviteter, bus og tog-
station indenfor cirka 1-2 km. Der er derved nem mulighed for at gd, cykle
eller benytte kollektiv transport, som er mere bzeredygtige transportformer.
Dette medvirker til at reducere lokalplanomradets forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
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oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.

Der er ikke risiko for oversvgmmelse.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand hdndteres
teettest muligt pd kilden.

S&fremt der befzestes mere end det fastsatte i spildevandsplanen, skal der
etableres rgrbassiner eller lokal regnvandshandtering sdsom faskiner, regnbe-
de, regnvandsbassiner eller lignende til at forsinke og handtere den oversky-
dende mangde overfladevand.

Ifslge GEUS' jordartskort er der moraeneler i omradet, hvorfor nedsivning af
regnvand ikke kan anbefales.

Planomradet udfgres, s& regnvand som stuver ud af regnvandssystemet (for-
syningens regnvandsledning) i forbindelse med ekstremregn/skybrud, fgres
langs vejens kantsten og stier, mod de grgnne feellesarealer. Stierne skal ud-
fgres, s& der ikke er risiko for oversvgmmelse af den fremtidige bebyggelse.

Ved ekstreme skybrudsituationer, skal regnvandet ikke handteres af bassiner,
men derimod styres udenom huse og andre vaerdier.

Nedenfor er vist et oplaeg til fremtidig handtering af overfladevand, ved en
ekstremregn.

I den sydlige del af omradet er der jf. kommuneplanen, et omrdde med risiko
for oversvemmelse. Dette omrdde er taenkt til feelles areal (grent feelles are-
al), sa oversvgmmelsen har ikke nogen risiko for den fremtidige anvendelse
af omradet.

Billede 4 viser kort med strgmningsveje for regnvandsh8ndtering p8 terreen.

LOKALPLAN NR. 1390

VEJLE KOMMUNE

REDEGORELSE 11



12

Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Forsyning
Vand

Lokalplanomrédet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befaestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pa de enkelte grunde ikke overstige den befaestelsesgrad der er fatsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtraengelige for vand.

En del om lokalplanomradet er ikke spildevandsplanlagt. I forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanen udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen, som
optager den resterende del i spildevandsplanen.

Miljgforhold

Jordforurening

Den nordlige halvdel af lokalplanomrddet er klassificeret som lettere forure-
net, jeevnfgr jordforureningsloven. Omradet er vist pd kortbilag 2. Al jordflyt-
ning fra dette omrade skal anmeldes til kommunen. Resten af lokalplanomra-
det er udtaget af omradeklassificeringen.

Lugt, stov og luftforurening

Er lokalplanomradet belastet af lugt, stov eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrédet mod en s8dan forurening.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i naerheden af lokalplanomradet der belaster det med lugt, stov
eller anden luftforurening.
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Staj

Er lokalplanomridet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgraenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Erhvervsomradet omkring Industrivej har indtil oktober 2022 vaeret omfattet
af lokalplan 1.27 for et omrade til erhvervsformal langs Industrivej i Bgrkop.

I lokalplan nr. 1.27 har det veeret preeciseret at virksomheder skal overholde
de fastsatte maksimale stgj niveauer i de boligomrader, der ligger langs lokal-
planens afgraensning. Stgj niveauerne er som fglgende:

Mandag - fredag kl. 7:00 - 18:00 og Igrdag kl. 7:00 — 14:00: 45dB(A)
Mandag - fredag kl. 18:00 - 22:00 og lgrdag kl. 14:00 - 22:00: 40dB(A)
Alle dage kl. 22:00 - 07:00 35dB(A)

De maksimale st@j niveauer, der er indskrevet i lokalplan nr. 1.27 stammer
fra Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern stg@j fra virksomheder’. Disse
maksimale stgj niveauer er fortsat gseldende.

Lokalplan nr. 1.27 blev i oktober 2022 erstattet af lokalplan nr. 1355 Erhvervs-
omrdde ved Industrivej, Bgrkop. Denne lokalplan fastholder, at virksomhe-
derne ikke m& pdvirke de omkringliggende boliger med stgj, lugt, stgv og
luftforurening.

P& baggrund af lokalplan nr. 1.27, som virksomhederne er etableret efter,
samt gaeldende lokalplan nr. 1355, vurderes det at lokalplanomradet ikke be-
graenser eksisterende lovlige virksomheder, da lokalplanomradet ikke belastes
af stgj, lugt, stgv og luftforurening.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj skal overholdes. Stgjgreen-
serne fastszettes ud fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt
for omradet.

MILJOSCREENINGAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p&-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jaevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
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miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.
Dette begrundes med:

Der tilfgjes omkring 13 boliger i lokalplanomradet. Trafikbelastningen for per-
sonbiler gges derfor en smule p8 Temmervej, men dog i mindre grad der ikke
er af vaesentlig betydning for omradets trafikforhold.

Den sydlige del af lokalplanomradet er omfattet af markeringen Skovrejsning
ugnsket. Lokalplanen omfatter ikke etablering af skov, og dermed vil det ikke
have betydning.

Den sydlige del af lokalplanomradet er omfattet af markeringen Lavbundsare-
aler. Dette areal fremstdr vadt. Arealet bliver ikke bebygget, men kommer til
at veere en del af boligernes feelles friareal.

Lokalplanomradet giver mulighed for boliger pd en sydvendt skrdning som har
fald mod Elbaekvej med eksisterende boliger. Reekkehusene opfgres i én etage
og far en afstand til skel, som vil mindske udsigt og indbliksgener.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1390
Boligomréde ved Tgmmervej, Bgrkop
Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-

ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

Lokalplanens formal er
at fastholde omrédets anvendelse til boligformal,
at give mulighed for etablering af taet-lav boligbebyggelse,

at fastseette bygningsregulerende bestemmelser i forhold til boligbebyggel-
sens hgjde og omfang,

at sikre et beplantningsbzelte p& 5 meter langs lokalplanomrédets nordlige
og gstlige afgreensning,

at sikre et areal mod syd bevares som et lavbundsareal og

at lokalplanomradets stier er offentligt tilgaengelige.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
8h Gauerslund By, Gauerslund.

Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 01.11.2023 udstykkes
inden for lokalplanomradet.

2.2

Omradet er beliggende i byzone.
8§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal til taet-lav boligbebyggelse.
Teet-lav boligbebyggelse er dobbelthuse, kaadehuse, raekkehuse og gardhu-
se, som er helt eller delvist sammenbyggede med lodrette lejlighedsskel.
Sammenbygning kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger, dvs. garager,
carporte og skure, og mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne ud-
fores med en laengde pd mindst 5,0 meter. Ingen raekker i en bebyggelse ma
fa en laengde pd mere end 50 meter.
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3.2

Inden for lokalplanomradet kan udlaegges areal til feellesfaciliteter for hele
lokalplanomrddet som f.eks. miljgstation, el-ladestander og feelles p-pladser.

3.3

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

8§ 4 Udstykning

4.1

Lokalplanomréddet kan udstykkes ifglge principperne pa kortbilag 4.

4.2

For teet-lav boliger skal grundstgrrelsen veere minimum 400 m2. Andel af
veje, feelles friarealer og beplantningsbzaelte kan ikke medregnes i mindste-
grundstgrrelsen, men der kan tillaegges op til 185 m2 af grunden til de faelles
friarealer.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Temmervej som vist pa kortbilag
3.

5.2

Boligvejen til lokalplanomradet udlaegges i en bredde pd 7,0 meter med en
kgrebanebredde p8 minimum 5,5 meter. Vejafdelingen skal godkende vej-
projektet.

5.3

Stier etableres som i princippet vist pa kortbilag 3, og udlaegges i en bredde
p& minimum 3,0 meter med en stibanebredde p& 1,5 meter.

5.4

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.5

Der m3 etableres én indkgrsel til hver ejendom med en maksimum bredde
pd 6,0 meter.

5.6

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til 2 p-pladser pr.
bolig i teet-lav, hvor mindst den ene skal etableres ved boligen.

5.7

Der skal udlaegges 2 cykel p-pladser pr. bolig.

16
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
I lokalplanomradet kan der opfgres maksimum 13 boliger.
6.2

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 for taet-
lav bebyggelse.

6.3

Bebyggelse ma opfgres i maksimum 1 etage.

6.4

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end
6 meter over niveauplan/terraen.

6.5

Boligbebyggelse ma ikke placeres nzermere end 4 meter til vejskel langs
Tgmmervej. Anden bebyggelse m& ikke placeres naermere end 2,5 meter til
vejskel langs Tammervej.

Der ma ikke placeres bebyggelse i arealet mod syd, der er markeret som
‘areal uden terraenregulering’ pa kortbilag 3.
6.6

Boligbebyggelse m3 ikke placeres naermere end 2,5 meter til vejskel p8 den
interne boligvej. Anden bebyggelse ma ikke placeres naermere end 0,5 me-
ter til vejskel p& den interne boligvej.

6.7

Garager, carporte og udhuse skal overholde en maksimum hgjde pd 2,5
meter.

6.8

Raekker af bebyggelse m& maksimalt have en lseengde pd 50 meter.
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8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Teet-lav bebyggelse skal opfgres med en arkitektonisk helhed indenfor lokal-
planomradet.

7.2

Teet-lav bebyggelse skal primeert veere i blank mur i tegl. Tegl skal veere i
brune eller rgde nuancer. Mindre bygningsdele kan fremsta i andre materia-
ler som tree, zink og stal.

7.3

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.4

Carporte og skure skal i formsprog og materialer vaere ens.

7.5

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s& de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter p8 1,0
meter.

7.6

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opsaettes i en firkant og med samme haeldning som taget.

Solceller kan opszettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.7

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
traede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.8

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.

7.9

Affaldsbeholdere skal placeres minimum 0,5 meter fra vejskel.

Affaldsbeholdere der placeres mellem 0,5 meter fra vejskel og bebyggelsen
skal afskeermes. Afskaermning skal vaere i samme udtryk og arkitektur som
boligen, og ikke vaere hgjere end beholderne.
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§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udleegges faelles opholdsareal svarende til 10% af grundarealet for
teet-lav boliger.

8.2

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgijer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.3

Overfladevand skal handteres p& egen grund, eller i fzelles friareal, hvis be-
faestelsesgraden overstiger befaestelsesgraden som fastsat i Vejle Kommu-
nes spildevandsplan.

8.4

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terraenregulering ma
udfgres med en maksimal hzeldning pa 1:1,5.

Dog med fglgende undtagelser:

Arealet langs lokalplanomradets sydlige afgreensning, som er vist p& kortbi-
lag 3, ma ikke terreenreguleres.

Et areal ved den gstlige boligbebyggelse, som vist pa kortbilag 3, m& terraen-
reguleres med maksimum + 1 meter.

Vejudlaegget ved overkgrslen til Temmervej ma terreenreguleres med mak-

simum - 0,75 meter.

8.5

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.6

Solceller kan opsaettes pa terraen p& egen grund, hvis de ikke er synlige fra
veje, stier og faellesarealer. Det hgjeste punkt pa solcellerne ma& maksimum
veere 1,5 meter over terraen. Solceller skal veere antirefleksbehandlede,
rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som
et samlet anlaeg.

8.7

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for stgj.
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8.8
Der kan opfgres stgjhegn langs lokalplanomradets nordgstlige skel til virk-

somhederne langs Industrivej i en hgjde af maksimum 2,5 meter.

Beplantning

8.9

Langs lokalplanomradets nordlige og gstlige afgraensning skal der etableres
et beplantningsbzaelte i en bredde af 5 meter som vist pa kortbilag 3.

Beplantningen skal etableres i 3-4 raekker af buske og traeer af hjemmehg-
rende arter som fremgar af listen pa bilag A.

8.10

P& lokalplanomréddets afgreensning langs Tommervej skal der etableres af-
skaermende beplantning. Langs det private opholdsareal kan beplantningen
etableres som haek. Langs det faelles opholdsarealareal kan beplantningen
etableres som fritstdende buske og traeer.

8.11

Vendepladsen for enden af boligvejen skal kantes af taet haek eller buskbe-
plantning i en hgjde af minimum 0,6 meter som vist pa kortbilag 3.

8.12

Som afskeermning mellem fzelles og private opholdsarealer ma der kun etab-
leres afskaermning som levende hegn eller haek. Der kan pd indersiden af
haekken opseettes et tradhegn p& maksimum 1,0 meter i hgjden. Hegn langs
vej, sti og feelles friarealer skal plantes sddan, at bevoksningen til enhver tid
kan holdes indenfor skel.

§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret:
de i § 5.3 neevnte stier

de i § 5.6 og 5.7 naevnte parkeringsarealer

de i § 8.1 naevnte feelles opholdsarealer

dei § 8.9, 8.10 og 8.11 neevnte beplantninger

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.
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8§ 10 Grundejerforening

10.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomrédet.

10.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

10.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og faellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.

10.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

10.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

10.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

8§ 11 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

11.1

Lokalplan nr. 1.36 for et omr8de til boligform8l ved Tommervej i Barkop
pd matr.nr. 8h Gauerslund by, Gauerslund tinglyst eller offentliggjort den
25.09.2002 ophzaeves for det omrdde som omfattes af naervaerende lokal-
plan.
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8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Bilag A

Eksempler pd egnstypiske hjemmehgrende arter

Dansk navn (Evt. Latinsk navn)

Buske og lave traeer til beplantningsbalter

Solbzer (Ribes nigrum)

Skov hindbaer (Robus idaeus)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)

Slaen (Prunus spinosa)

Blagrgn rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)

Alm aeblerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)

Kvalkved (Viburnum opulus)

Terst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjern (Crataegus laevigata)

Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engriflet hvidtjern (Crataegus monogyna)

Almindelig ene (Juniperus communis)

Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skoveaeble (Malus sylvestris)

Middelhgje traeer til beplantningsbaelter

Alm. haeg (Prunus padus ssp. Padus)

Navr (Acer campestre)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)

Seljergn (Sorbus intermedia)

Radel (Alnus glutinosa)

Fuglekrisebaer (Prunus avium)

Spidslan (Acer platanoides)

Smabladet lind (Tilia cordata)

Dunbrik (Betula pubescens)

Vortebirk (Betula pendula)

Hoje traeer til beplantningsbaelter

Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)

Bgg (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)
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