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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byraddets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer hvad der gaelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bdde redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

08.03.2023 Vedtagelse af forslag i byradet
14.04.2023 - 09.06.2023 Offentlig hgring
17.01.2024 Endelig vedtagelse i byradet
26.02.2024 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Flere af kolonihaveomraderne i Vejle Kommune er i de senere ar blevet bebyg-
get i et omfang som ggr, at deres karakter af kolonihaveomrade er kommet
under pres. Der har vaeret en udvikling i byggeriet, som har givet anledning til
at tydeligggre forhold til geeldende lovgivning.

Vejle Kommune gnsker at fastholde kolonihaverne som en rekreativ ressour-
ce. Bebyggelsen skal fastholdes som kolonihavehuse og haverne som nytte-
og opholdshaver. Vejle Kommune gnsker ikke store sommerhuse og villalig-
nende huse i kolonihaverne.

P& den anden side er der visse forhold, der med fordel kan ggres mere tids-
svarende med hensyn til nye behov, materialer og den generelle samfunds-
udvikling.

Vejle Kommune har derfor besluttet at tilvejebringe et nyt administrations-
grundlag for alle kolonihaveomraderne i form af lokalplaner, for ikke at miste
de veerdier, der ggr kolonihavelivet attraktivt.

Der er udarbejdet en lokalplan for hvert af de 10 udpegede kolonihaveomra-
der: Mglholmsdalen, Sandagergdrd, Kongens Kaer, Engvasen, Skovly, Grun-
det, Havelodden 6, Nordly, Ngrreskoven og Engene. Lokalplanen for Engene
omfatter Danevang, Engvang, Avang, Havelykke, Borchsminde, Vesterled, de
enkeltudstykkede privat ejede havelodder og kommunalt udlejede enkelt-ha-
velodder og kolonihaverne ved Vestbanevej.

Formalet med lokalplanerne er at fastsaette bebyggelsesregulerende bestem-
melser, for byggeriets stgrrelse, placering, hgjde mv., men ogs& at modvirke
heldrsbeboelse. Lokalplanerne regulerer derudover en raekke gvrige forhold.

Det er intentionen med lokalplanerne at fastholde Kolonihavelovens formal,
samtidig med at omradet bevarer karakteren af kolonihaveomrédde, hvor ha-
verne og det grenne er omradets baerende kvalitet. Derved imgdekommer
lokalplanerne bade de rekreative formal og fritidsformalene, som kommunen
gnsker via kommune- og lokalplanlagning.

Denne lokalplan omfatter alle kolonihaverne i Engene. Haveforeninger pa pri-
vat jord: Engvang, Havelykke, Borchsminde og Vesterled. Haveforeningerne
pa kommunalt ejet jord: Danevang og Avang. Herudover de privatejede en-
keltudstykkede havelodder og enkelt beliggende havelodder udlejet af Vejle
Kommune, samt de privatejede havelodder pa Vestbanevej, hvor der ogs3
skabes mulighed for etablering af nye havelodder.

For havelodder under 300 m2 gges den samlede bebyggelse fra 30 m2 til 50
m2. For havelodder over 300 m2 gges den samlede bebyggelse fra 30 m?2 til
80 m2. Den samlede bebyggelse pa havelodderne defineres som alt byggeri
under tag.

Udover lokalplanen kan der i de enkelte haveforeninger vaere vedtaegter og
lejekontrakter, som yderligere skeerper kravene til brugen af havelodderne.

Bonuslokalplan

Lokalplanen er en bonuslokalplan, der erstatter de landzonetilladelser, der
ellers er ngdvendige for udstykning og byggeri. @vrige forhold der ikke er
reguleret i denne lokalplan kraever fortsat landzonetilladelse.
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Historisk udvikling

Kolonihaverne har altid haft stor betydning i Vejle. Der har gennem tiden vee-
ret mange havelodder i forhold til indbyggere. Der var mange haver, da Vejle
havde megen industri. I dag sgger isaer yngre familier mod kolonihaverne.
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Figur 2. Historisk udvikling af kolonihaverne i Vejle Kommune.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kolonihaveomradet i Engene er beliggende i den vestlige del af Vejle by. Det
er et fuldt udbygget kolonihaveomrdde med kort afstand ind til Vejle centrum.

Engene har den stgrste koncentration af kolonihaver i Vejle fordelt pa 6 ha-
veforeninger, hvoraf 4 af haveforeningerne er beliggende pa privat jord og 2
er beliggende p8 kommunalt ejet jord. Der er yderligere en del selvstaendige
private og kommunale havelodder. I alt er der 280 havelodder fordelt pa ca.
22 ha.

. HF Danevang

. HF Engvang

. HF Avang

. Havelykke

. HF Borchsminde

. HF Vesterled

. Privat ejede enkeltlodder

. Kommunalt udlejede enkeltlodder
. Vestbanevej

O oONOOUTLDE WN

Indtil begyndelsen af 1930’erne I8 kolonihaverne i Vejle vest for Omlgbsden
0g pa begge sider af Vestre Engvej. I kraft med at efterspgrgslen for koloniha-
ver voksede i Igbet af 1930’erne og 1940’erne blev der etableret kolonihaver
pd et stgrre areal af den gstlige del af engene vest for Boulevarden, som var
blevet anlagt i arene 1935-54.

I 1940’erne blev der pd foranledning af kgbmand Borch udstykket grunde i
Engene. Hver grund p& omkring 700-800 m2. Da de var udstykket, blev det
tilladt midlertidigt at anvende dem til kolonihaver. Det var hensigten, at de se-
nere skulle overga til egentlige parcelhusgrunde. Da byggeriet af parcelhuse
aldrig kom i gang, forblev omradet kolonihaveomrade. Kolonihaverne vedblev
med at have den samme stgrrelse. De store kolonihaver er unikke for Vejle.

Omradet i Engene gennemskeeres af Chr. Jensens Vej og en offentlig greft,
der opdeler kolonihaveomrddet i en gstlig og en vestlig del. Man kan ikke
kgre hele vejen igennem omradet ad Chr. Jensens Vej, da den mod nord, ved
Engvasen, indsnaevres til en sti kun for gdende og cyklister til Vestbanevej.
Mod nord afgraenses omradet af parcelhusbebyggelsen p& Vestbanevej. Den
vestlige del af omradet graenser op til Ny Rosborg, hvor der i de kommende
&r skal udvikles et helt nyt byomrdde. Et planlagt stisystem i Ny Rosborg vil
binde byudviklingsomradet sammen med kolonihaveomradet og giver derved
alle borgere mulighed for ggede rekreative muligheder.

Et vandlgb danner afgraensningen mod gst mod Vejle Campus, hvor der langs
groftens kanter er en taet traebevoksning pa den gstlige side af graften.

Mod syd er hele lokalplanomrddet afgreenset af Vestre Engvej.

Nogle havelodder har enkeltstdende treeer og de fleste havelodder er afgraen-
set med haekke, hvilket giver hele kolonihaveomrddet et udpraeget gront

preeg.

Vejbetjeningen i omrédet sker ad brede grusveje. En reminiscens fra dengang
man regnede med, at omradet skulle vaere et fremtidigt parcelhusomrade.
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Figur 3. P§ kortet de de forskellige haveforeninger i Engene. P viser de
private enkelt udmatrikulerede havelodder og K viser de kommunale
enkeltlodder. Foto: Indeholder data fra Styrelsen for dataforsyning og
Infrastruktur i skr8foto pr. 31.05.2021.

De havelodder, der er beliggende i en haveforening, er alle beliggende pa en
stor matrikel. Havelodderne her er ikke saerskilt udmatrikulerede. Havelods-
skel er fastlagt af en haek mod naboloddet.

Af de 280 havelodder er 20 selvstaendigt udmatrikulerede og fastlagt med
skelafgraensning.

Vejle Kommune udlejer 13 selvstaendige havelodder i omradet.

Der er stor variation i haveloddernes stgrrelse i hele lokalplanomr8det. De
mindste havelodder er ca. 250 m2 og de stgrste over 1000 m2. Enkelte ha-
velodder er lagt sammen til dobbeltlodder. Gennemsnittet for alle havelodder
er ca. 630 m2.

Bebyggelsen i hele kolonihaveomradet varierer fra sma traditionelle koloniha-
vehuse opfgrt i tree pd omkring 30 m2, og til stgrre huse, enkelte med karak-
ter af parcelhus pd mere end 100 mz2.

Den samlede bebyggelse pd havelodderne, som omfatter alle bygninger under
tag, ligger pa mellem 30 m2 til enkelte havelodder, hvor der er opfert mere
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end 200 m2 under tag. Den gennemsnitlige samlede bebyggelse pa havelod-
derne i hele omradet er ca. 75 m2,

Generelt ma man sige, at den samlede bebyggelse overstiger vaesentligt mere
end de 30 m2 pr. havelod, som kommuneplanens rammebestemmelser har
fastlagt og som er grundlaget for udarbejdelse af bestemmelser i lokalplanen.
Anmodningen fra flere haveforeninger om at gge det samlede bebyggede are-
al imgdekommes med denne lokalplan.

I den sydgstlige del af omradet i Borchsminde og Vesterled er de havelodder,
der er beliggende pa den gstlige side af Merianvej, beliggende indenfor to ek-
sisterende lokalplaner, lokalplan nr. 1155 og lokalplan nr. 1158.

II.-"II'I.P nr. 1158 s

i /

'
IH‘-\-\.J;'-HHHM_‘———J;:_
[ y Figur 4. Lokalplan nr. 1158 og

B ¥ LP nr 1155 lokalplan nr. 1155 omfatter ogs§
havelodderne beliggende gst for
| Merianvej i haveforeningerne

f oy Borchsminde og Vesterled.

Lokalplan nr. 1155 fastseetter anvendelsen til offentlige formal som svgmme-
hal, idraetshaller, sundhedscenter, uddannelse, hotel, bibliotek, faciliteter til
messer og konferencer og afledt parkering til de forskellige funktioner. Inden-
for omradet der omfatter lokalplan nr. 1155 ligger der 7 varige kolonihaver,
heraf 3 kolonihaver i haveforeningen Vesterled, der benyttes til bistader, samt
4 kolonihaver ejet af kommunen. Ingen er bebygget. Haverne er varige og
skal ved fuld realisering af projektet omfattet af lokalplan nr. 1155 nedlaegges.

Lokalplan nr. 1158 fastseetter anvendelsen til offentlige formal, herunder sko-
le, parkering, kollegium, faglokaler og kursuscenter med tilhgrende funktio-
ner.Lokalplanens formal er at realisere Vejle Kommunes Campus strategi og
giver mulighed for udvidelse af uddannelsesfaciliteter, kollegium samt afledt
parkering vest og syd-vest for eksisterende uddannelsesomrade ved Boule-
varden i Vejle. Indenfor omradet af lokalplan nr. 1158 ligger 12 varige kolo-
nihaver. Kolonihaverne er en del af haveforeningen Borchsminde. Haverne er
varige og skal ved fuld realisering af projektet omfattet af lokalplan nr. 1158
nedlaegges.

Den eksisterende lovlige anvendelse af disse kolonihaver kan fortsat finde
sted indtil projekterne indeholdt i de to lokalplaner skal realiseres. Udvidelse
ved om-, eller tilbygning, eller nyt byggeri i strid med anvendelsesbestemmel-
serne i henholdsvis lokalplan nr. 1155 og nr. 1158 ma ikke finde sted.
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Med vedtagelsen af Lov om kolonihaver i 2001 var det et gnske fra ejerne af
de private haveforeninger, de privat ejede havelodder og havelodderne ejet af
Vejle Kommune, at de fremover skulle vaere varige kolonihaver. Det betyder,
at de kun kan nedlaegges, hvis der er vaesentlige samfundsmaessige hensyn,
der ggr det ngdvendigt at disponere over arealet til et formal, der ikke kan
tilgodeses andre steder i kommunen. Det betyder ogs8, at kolonihaveomrddet
ikke kan omdannes til et boligomrdde eller et sommerhusomrade. Sommer-
huse anvendes til ferie- og fritidsformal af en anden karakter end koloniha-
veomrader.

Enkelte havelodder gst og syd for Merianvej er beliggende i byzone og for-
bliver i byzone. Enkelte havelodder i den vestlige del af Danevang og 4 ha-
velodder i Engvang er beliggende i byzone. De forbliver i byzone. Alle gvrige
havelodder er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

Kolonihaveomrddet ved Vestbanevej bestdr af 5 eksisterende kolonihaver,
som er beliggende pd to matrikler. Vejadgangen sker fra Vestbanevej, som
fortseetter ned til kolonihaverne som en grusvej. Havelodderne er beliggende
pd to matrikler, hvor de fire af havelodderne er beliggende p3 én matrikel.
Havelodderne er afgreenset af levende hegn.

Omradet er mod nord, gst og vest afgraenset af parcelhusene beliggende pa
Vestbanevej. Mod syd danner det nye byudviklingsomrade Ny Rosborg graen-
sen. Man kan ogsa komme til omrédet gdende herfra.

Havelodderne er af varieret stgrrelse fra ca. 550 m2 til ca. 900 m2. Bebyggel-
sen bestdr af traehuse og enkelte murede bygninger. Den samlede bebyggelse
er fra ca. 30 m2 til ca. 120 m2.

Kolonihaverne er omfattet af lokalplan nr. 1331, Byudvikling Ny Rosborg.
Kolonihaverne fik status som varige kolonihaver med godkendelse af lokalplan

nr. 1157 i 2013. Havelodderne er privatejede. Der er ingen haveforening og de
er beliggende i byzone og forbliver i byzone.
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Kolonihaveforeningen Danevang

Danevang omfatter 3 matrikler. Haveforeningen er grundlagt i 1946.

Haveforeningens samlede areal er p& ca. 33.000 m2 inklusiv veje og stier. Den
bestér af 67 kolonihaver og et fzellesareal med toiletbygning installeret med
en udslagstank, hvor kolonisterne kan tgmme deres campingtoiletter.

Figur 5. Haveforeningen Danevang er beliggende i den nordlige del af
Engene, mellem Chr. Jensens Vej og Thyrasgade. Luftfoto set fra vest.
Havelodderne er planlagt i et stramt gridsystem med kolonihavehusene
anlagt bagerst op8 havelodden. Foto: Indeholder data fra Styrelsen for
dataforsyning og Infrastruktur i skrfoto pr. 31.05.2021.

Man kommer ind i kolonihaveomradet ad Vestbanevej til Krusemyntevej, som
vejbetjener hele omrddet internt med en hovedsti og seks mindre stikveje.
Hovedstien er ca. 5 meter bred. De gvrige stier er ca. 3,5 meter brede. Ha-
verne i den gstlige del af haveforeningen mod Chr. Jensens Vej oversvgmmes
ved kraftige regnskyl.

Havelodderne er afgreenset af haekke mod Krusemyntevej. Haveforeningen
har en geometrisk planlagt havelodsplan med havelodder af omtrent samme
stgrrelse udlagt i et stramt grid.

Omrédet er geografisk afgranset mod nord af et boligomrade beliggende pd
Vestbanevej, hvor parcelhushaverne graenser op til kolonihaverne. Mod syd
danner et vandlgb graensen mod haveforeningen Engvang. Mod gst er omr3-
det afgraenset af Chr. Jensens Vej, som har et stiforlgb pd denne streekning.
Stien ligger indenfor lokalplanens afgraesning. P& den gstlige side af stien er et
hegn bestdende store traeer. Hegnet danner graense mod en idraetsplads. Mod
vest danner Thyrasvej greensen mod et eeldre villakvarter.
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Figur 6. Blandt kolonihaverne i Danevang er der stadigvaek en del som
bruger havelodderne som nyttehaver. Foto: Plan og Energi

Bebyggelsen bestdr af treehuse af varieret stgrrelse med kolonihavehuse fra
omkring 15 m2 til mere end 60 m2. Den samlede bebyggelse pa havelodder-
ne, som defineres som alt under tag, varierer fra omkring 20 m2 til ca. 70 m2
med et gennemsnit pa ca. 45 m2,

Stgrrelsen pa havelodderne varierer fra omkring 300 m2 til ca. 450 m2 med
en gennemsnitlig storrelse pd ca. 350 m2.

Omradet er ejet af Vejle Kommune og benyttes som kolonihaver af havefor-
eningen Danevang, der er organiseret som en kolonihaveforening med en
bestyrelse. Haveforeningen har en tidsbestemt lejekontrakt med Vejle Kom-
mune.

Da Danevang er en kommunal ejet kolonihaveforening, kan udlejning af en
havelod derfor kun tilbydes personer, der er optaget p& en venteliste i priorite-
ret raekkefglge i forhold til anmodningen om optagelse pd ventelisten - nyop-
tagne personer optages nederst pa listen. Ventelisten fgres af haveforeningen.

21 havelodder i den vestlige del af haveforeningen er beliggende i byzone. De
forbliver i byzone.

Figur 7. Haveforeningen Danevang Alle kolonihavehuse er opfgrt bagerst
p8 havelodden og leengst veek fra stierne. Det betyder, at kolonihavehuse
ligger “ryg mod ryg” og meget taet pd hinanden med stor risiko for brand-
smitte. Foto: Vejle Kommune/GIS
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Kolonihaveforeningen Engvang

Engvang omfatter 4 matrikler. Haveforeningen er grundlagt i 1943. Havefor-
eningens samlede areal er p& ca. 13.000 m2 inklusiv veje og stier. Den best8r
af 17 kolonihaver.

- ...' s " . :.-.h. -.-?::..,__-_i
Figur 8. Luftfoto set fra syd. Engvang er en af de mindre haveforeninger
i Vejle. Kolonihaverne fordeler sig p8 begge siden af grusvejen. Der er
mulighed for en stiforbindelsen til det nye byomr8de i Ny Rosborg. Foto:

Indeholder data fra Styrelsen for dataforsyning og Infrastruktur i skrfoto
pr. 31.05.2021.

Adgang til alle havelodderne sker fra Chr. Jensens Vej til Karsevej, som er en
ca. 6 meter grusvej med enkelte udvidelser. Karsevej er afspeerret med en
bom i den vestlige ende, men man kan fortseette til fods til Thyrasgade. Ha-
velodderne er afgraenset af haekke mod Karsevej.

Bebyggelsen bestar af kolonihavehuse af varieret stgrrelse fra omkring 30 m2
til mere end 100 m2. Den samlede bebyggelse pa havelodderne, som define-
res som alt under tag, varierer fra omkring 30 m2 til ca. 150 m2.

Omradet er geografisk afgraenset mod nord af et vandlgb mod haveforeningen
Danevang. Mod syd afgreenses omradet af haveforeningen Avang. Mod st
og vest er omradet geografisk afgraenset af henholdsvis Chr. Jensens Vej og
Thyrasgade.

Stgrrelsen pd havelodderne varierer fra omkring 250 m2 til ca. 1.000 m2. Der
er to dobbeltlodder p& hver ca. 1.200 m2 og ca. 1.600 m2. Den gennemsnitli-
ge stgrrelse p8 havelodderne er ca. 800 m2.

Omradet er ejet af Kolonihaveforeningen Engvang, der er organiseret som en
andelsforening med en bestyrelse. Omradet benyttes som kolonihaver.

En mindre del af havelodderne i den vestlige del af omrddet er beliggende i
byzone. Havelodderne forbliver i byzone.
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Haveforeningen Avang

Avang omfatter en enkelt matrikel. Havelodderne var blandt de forste der blev
udstykket i 1930’erne. Haveforeningens samlede areal er pa ca. 18.000 mz2
inklusiv veje og stier. Den bestdr af 40 kolonihaver.

Figur 9. Kolonihaverne i Avang er placeret p8 begge sider af Timianvej.Foto:
Indeholder data fra Styrelsen for dataforsyning og Infrastruktur i skréfoto
pr. 31.05.2021.

Geografisk er omradet afgraenset mod nord og syd af henholdsvis havefor-
eningen Engvang og haveforeningen Havelykke. Afgraensningen mod Engvang
er et vandlgb. Mod gst og vest er omradet geografisk afgreenset af henholdsvis
Chr. Jensens Vej og lokalplanomrddet mod Ny Rosborg.

Adgang til haveforeningen sker fra Chr. Jensens Vej til Timianvej, en grusbe-
lagt ca. 4 meter bred vej, som giver adgang til alle havelodderne i foreningen.
Havelodderne har lav haekbeplantning mod Timianvej. P& laengere sigt kan der
etableres en stiforbindelse i den vestlige del af Timianvej mod byudviklings-
omradet Ny Rosborg. I den vestlige del af Timianvej er der er en eksisterende
stiforbindelse til haveforeningen Engvang og videre til Thyrasgade.

Bebyggelsen bestdr af treehuse af varieret stgrrelse med kolonihavehuse fra
omkring 10 m2 til mere end 100 m2. Den samlede bebyggelse pa havelodder-
ne, som defineres som alt under tag.

Stgrrelsen pa havelodderne varierer fra omkring 250 m2 til ca. 750 m2. Den
gennemsnitlige stgrrelse pa havelodderne er ca. 400 m2.

Omréadet er ejet af Vejle Kommune. Arealet lejes ud til haveforeningen Avang,
der er organiseret som en kolonihaveforening. Haveforeningen har en tidsbe-
stemt lejekontrakt med Vejle Kommune.

Haveforeningen er beliggende i landzone.

Da Avang er en kommunal ejet kolonihaveforening, kan udlejning af en have-
lod derfor kun tilbydes personer, der er optaget pd en venteliste i prioriteret
raekkefglge i forhold til anmodningen om optagelse pd ventelisten. Nyoptagne
personer optages nederst pa listen. Ventelisten fgres af haveforeningen.
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Ejerlauget Havelykke

Havelykke omfatter en enkelt matrikel. Haveforeningen er grundlagt i
1940’erne.

Haveforeningens samlede areal er pd ca. 41.700 m2 inklusiv veje og stier. Den
bestar af 50 kolonihaver og et feellesareal med et pilerensningsanlzeg.

Figur 10. Ejerlauget Havelykke.
Foto: Indeholder data fra Styrelsen for dataforsyning og Infrastruktur i
skr8foto pr. 31.05.2021.

Adgang til alle havelodderne sker fra Chr. Jensens Vej ad enten Rosmarinvej,
en ca. 5 meter bred grusvej, som betjener den nordlige del af Havelykke eller
ad Dildvej, en ca. 4 meter bred grusvej, som betjener den sydlige del af have-
foreningen. P8 lzengere sigt kan der etableres stiforbindelser i den vestlige del
af Rosmarinvej vej og Dildvej mod byudviklingsomradet Ny Rosborg.

De fleste havelodder er afgraenset af haekke mod vejene.

Omradet er geografisk afgreenset mod nord og syd af henholdsvis havefore-
ringen Avang og private lodder. Mod @st og vest er omrddet afgraenset af
henholdsvis Chr. Jensens Vej og lokalplanomradet mod Ny Rosborg, som er et
nyt byudviklingsomride.

Bebyggelsen bestdr af treehuse af varieret stgrrelse med kolonihavehuse fra
omkring 30 m2 til mere end 125 m2. Den samlede bebyggelse pd havelod-
derne, som defineres som alt under tag, varierer fra omkring 30 m2 til mere
end 200 m2.

Omradet er ejet og benyttes som kolonihaver af Ejerlauget Havelykke, som
har en valgt bestyrelse.

Haveforeningen er beliggende i landzone og forbliver i landzone.
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Haveforeningen Borchsminde

Borchsminde omfatter 3 matrikler. Haveforeningens samlede areal er pa ca.
60.100 m2 inklusiv veje og stier. Den bestar af 62 kolonihaver.

Billede 11. Haveforeningen Borchsminde. Haveforeningen best8r udeluk-
kende af store havelodder, og var oprindeligt udlagt til parcelhusomr8de.
Foto: Indeholder data fra Styrelsen for dataforsyning og Infrastruktur i
skré8foto pr. 31.05.2021.

Havelodderne blev udstykket i 1940’erne af kgbmand Borch. Man fik lov til at
benytte grundene som kolonihaver. Senere skulle de overgd til parcelhusbe-
byggelse. Det skete bare aldrig.

Omradet er geografisk afgraenset mod nord af et idraetsanlaeg og mod nordgst
af Campus Vejle. P8 hele dette stykke Igber et vandlgb langs en taet traebe-
plantning. Mod syd danner private havelodder og haveforeningen Vesterled
greensen. Merianvej danner lokalplangraensen mod gst.

Adgang til Borchsminde kan ske fra Chr. Jensens vej til Merianvej som vej-
betjener de gstligste havelodder. Borchs Allé, en sidevej til Merianvej, deler
haveforeningen i en gstlig og en vestlig del.

De vestligste havelodder vejbetjenes fra Chr. Jensens Vej. B&de Borchs Allé og
Merianvej er grusveje pa ca. 4 meters bredde. I den nordlige del af omradet
forbinder en smal sti Borchs Allé med Chr. Jensens Vej. En del af havelodderne
er &bne mod veje uden hak. Der er enkelte treeer langs med vejene.

Bebyggelsen bestdr af traehuse af varieret stgrrelse. Enkelte kolonihavehuse
er mere end 100 m2. Den samlede bebyggelse pa havelodderne, som defi-
neres som alt under tag, varierer fra omkring 30 m2 til ca. 180 m2 med et
gennemsnit pa ca. 130 m2.

Sterrelsen pa havelodderne varierer fra omkring 400 m2 til ca. 1.700 m2 med
et gennemsnit pa ca. 800 m2.
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Omradet er ejet af og benyttes som kolonihaver af Haveforeningen Borchs-
minde.

Jst for Merianvej

Havelodderne, der ligger gst for Merianvej, er beliggende indenfor afgraens-
ningen af lokalplan nr. 1158 og er omfattet af bestemmelserne for denne
lokalplan. Indtil et eventuelt projekt bliver realiseret i forhold til lokalplan nr.
1158, kan den eksisterende lovlige anvendelse af havelodderne fortsat finde
sted med en samlet bebyggelse pa maksimalt 30 m2. Udvidelse ved om-, eller
tilbygning eller nyt byggeri i strid med anvendelsesbestemmelserne i lokalplan
nr. 1158 ma3 ikke finde sted. Se figur 4.

Havelodderne gst for Merianvej er beliggende i byzone og de forbliver i byzo-
ne. Resten af havelodderne i Borchsminde er beliggende i landzone, hvor de
forbliver.

Haveforeningen Vesterled

Vesterled omfatter 1 matrikel. Haveforeningens samlede areal er pa ca. 5.400
m2 inklusiv veje og stier. Den bestar af 6 havelodder med ialt 9 kolonihaver.

3 af havelodderne er "dobbeltlodder”, delt op pa en made, s& der er 2 koloni-
haver pd hver. De gvrige tre havelodderne er "hele” havelodder uden bebyg-
gelse.

.'.'.._-"n- h... -. ..r ' i‘— l%. I- o & i .

Billede 12. Vesterled. Af de seks havelodder i Vesterled bliver de tre ikke
leengere benyttet som kolonihaver. De tre gstligste havelodder st8r med en
teet bevoksning. Foto: Indeholder data fra Styrelsen for dataforsyning og
Infrastruktur i skrfoto pr. 31.05.2021.

Omradet afgraenses mod nord af Borchsminde. Mod syd afgraenses omradet
af kommunalt ejede havelodder med en traebeplantning mod Vestre Engvej.
Merianvej afgraenser omradet mod vest. Et 8bent areal mod @st danner graen-
sen mod Campus Vejle. Merianvej vejbetjener havelodderne i delomridet.
Den sydlige del af Merianvej fortszetter i en sti, hvor man kan fortseette til
Vestre Engvej.

Bebyggelsen bestar af traehuse af varieret stgrrelse. Den samlede bebyggelse
pd grundene, som defineres som alt under tag, varierer fra omkring 15 m? til
ca. 80 m2, gennemsnit ca. 50 m2. Stgrrelsen pa havelodderne varierer fra ca.
400 m2 til ca. 800 m2 med et gennemsnit pa ca. 450 m2.
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De tre havelodder laengst mod @st er beliggende indenfor lokalplan nr. 1155
og er omfattet af bestemmelserne for denne lokalplan. Indtil et eventuelt pro-
jekt bliver realiseret i forhold til lokalplan nr. 1155, kan den eksisterende lov-
lige anvendelse af havelodderne fortsat finde sted med en samlet bebyggelse
m& maksimalt 30 m2. Udvidelse ved om-, eller tilbygning eller nyt byggeri i
strid med anvendelsesbestemmelserne i lokalplan nr. 1155 ma ikke finde sted.
Se figur 4.

Omradet er privat ejet og benyttes som kolonihaver af Vesterled.

De tre havelodder mod gst er beliggende i byzone, Merianvej nr. 76, nr. 78 og
nr. 80. De forbliver i byzone.
Private havelodder

Det totale areal for de 19 privatejede haver er ca. 13.500 m2. De var blandt
de fgrste havelodder, som blev udstykket i Engene sidst i 1930’erne.

P& den vestlige side af Chr. Jensens Vej er omradet afgreenset mod nord af
kolonihaverne i Havelykke og mod syd af Vestre Engvej. Mod gst danner Chr.
Jensens Vej afgreensningen og mod vest er afgreensningen omradet Ny Ros-
borg. Dildvej, som er grusbelagt, vejbetjener kolonihaverne.

Billede 13. De private havelodder var blandt de fgrste der blev udstykket

i Engene. En del af havelodderne 18 oprindeligt i haveforeningen Virkedal,
som blev nedlagt i 1972. Foto: Indeholder data fra Styrelsen for dataforsy-
ning og Infrastruktur i skrfoto pr. 31.05.2021.

For havelodderne pa den gstlige side af Chr. Jensens Vej afgraenses delomra-
det mod nord af Haveforeningen Borchsminde. Mod gst og vest er havelodder-
ne geografisk afgraenset af henholdsvis det &bne areal mod Vejle Campus og
Chr. Jensens Vej. Merianvej vejbetjener alle havelodderne.

Bebyggelsen bestar af treehuse og enkelte murede huse. Kolonihavehusene
varierer i stgrrelse fra ca. 30 m2 til mere end ca. 150 m2. Den samlede be-
byggelse pa grundene, som defineres som alt under tag, varierer fra omkring
30 m2 til ca. 250 m2 med et gennemsnit pd ca. 100 m2.

Stgrrelsen p& havelodderne varierer fra omkring 560 m2 til ca. 1.100 m2 med
et gennemsnit pd ca. 700 m2.

Alle matrikler er privatejet. De er ikke organiseret i en haveforening.

Havelodderne er beliggende i landzone og forbliver i landzone.
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Kommunale havelodder

De kommunalt ejede havelodder omfatter 13 udlejede havelodder. Det totale
areal for det kommunale areal, hvor havelodderne ligger, er ca. 15.000 mz2,
hvoraf havelodderne udggr ca. 9.000 m2.

De kommunale havelodder fordeler sig pa@ hver sin side af Chr. Jensens Vej
med hovedparten beliggende p& den vestlige side.

Billede 14. De kommunale havelodder er beliggende langs med Vestre
Engvej. Foto: Indeholder data fra Styrelsen for dataforsyning og Infrastruk-
tur i skr8foto pr. 31.05.2021.

Bebyggelsen bestar af traeehuse. Kolonihavehusene varierer i stgrrelse fra ca.
30 m2 til mere end ca. 100 m2. Den samlede bebyggelse p& grundene, som
defineres som alt under tag, varierer fra omkring 30 m2 til ca. 120 m2 med et
gennemsnit pd ca. 60 m2,

Sterrelsen pa havelodderne varierer fra omkring 450 m2 til ca. 800 m2 med
et gennemsnit pa ca. 600 m2.

Lejerne er ikke organiseret i en haveforening. De har alle en individuel leje-
kontrakt med Vejle Kommune.

De to havelodder laengst mod gst er beliggende indenfor lokalplan nr. 1155 og
er omfattet af bestemmelserne for denne lokalplan. Indtil et eventuelt projekt
bliver realiseret i forhold til lokalplan nr. 1155 kan den eksisterende lovlige
anvendelse af havelodderne fortsat finde sted med en samlet bebyggelse pa
maksimalt 30 m2. Udvidelse ved om-, eller tilbygning, eller nyt byggeri i strid
med anvendelsesbestemmelserne i lokalplan nr. 1155 ma ikke finde sted. Se
figur 4.

To af de kommunale havelodder er beliggende i byzone, Merianvej nr. 14 og
nr. 36. De forbliver i byzone.

For de kommunalt ejede havelodder kan udlejning af en havelod kun tilbydes
personer, der er optaget pa en venteliste i prioriteret raekkefglge i forhold til
anmodningen om optagelse pé ventelisten - nyoptagne personer optages ne-
derst pa listen. Ventelisten fgres af Vejle Kommune.
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Kolonihaver ved Vestbanevej

Kolonihaveomradet p& Vestbanevej bestar af 5 havelodder beliggende pa to
matrikler. Havelodderne er udlagt sidst i 1950’er, starten af 1960’erne. Have-
lodderne er privatejede og ikke organiseret i en haveforening. Havelodderne
er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

e Y

1
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Billede 15. P§ kortet er lokalplanomr8det markeret med den hvide mar-
kering. Den rgde firkant viser hvor de 5 eksisterende kolonihaver er
beliggende. Foto: Indeholder data fra Styrelsen for dataforsyning og Infra-
struktur i skr8foto pr. 31.05.2021.

Lokalplanomradet pa Vestbanevej bestar af de 5 havelodder beliggende pa
to matrikler p& ca. 3.800 m2 og tre store ubebyggede arealer. To af de tre
ubebyggede arealer er privatejede, hvor det ene er pa ca. 2.700 m2 og det
andet er pd ca. 3.200 m2 . Vejle Kommune ejer to arealer, som begge er
ubebyggede. Det ene er pa ca. 4.300 m2 og det andet er en del af en stgrre
matrikel, hvor noget af den er en kanal. Den del der er i denne lokalplan er
pé ca. 7.200 m2,

Bebyggelsen bestar af traehuse og et enkelt muret hus. Kolonihavehusene va-
rierer i stgrrelse fra ca. 30 m2 til mere end ca. 50 m2. Den samlede bebyggel-
se pa grundene, som defineres som alt under tag, varierer fra omkring 35 m2
til ca. 100 m2 med et gennemsnit pa ca. 75 m2.Stgrrelsen p& havelodderne
varierer fra omkring 550 m2 til ca. 950 m2 med et gennemsnit p& ca. 660mz2.

Kolonihaveomradet er omfattet af en rammelokalplan, nr. 1331, Byudvikling
Ny Rosborg. De overordnende bestemmelser for omradet, fastszetter at an-
vendelsen skal vaere rekreative formal og at der for bebyggelsens omfang og
placering gaelder, at bebyggelsen pa hver enkelt havelod ikke m& overstige 30
m2, Der m& desuden opferes op til 2 skure, drivhuse eller lignende smabyg-
ninger pa hver hgjst 10 m2.

Lokalplanen fastlaegger endvidere, at den indbyrdes afstand mellem de en-
kelte bygninger, skure, drivhuse og eller lignende smabygninger skal vaere
mindst 2,5 meter. Da rammelokalplanen udelukkende fastsaetter de overord-
nede rammer for anvendelsen og bebyggelsen af omradet, vil den blive sup-
pleret af denne lokalplan, som fastsaetter mere detaljerede bestemmelser.

Afgraensningen af lokalplanen er vist pa kortbilag 1 og eksisterende forhold

kan ses pa kortbilag 2.
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Figur 16. Eksempel p8 en kolonihave, hvor kolonihavehuset er placeret
bagerst p8 havelodden og hvor kolonihaven stadigvaek anvendes som nyt-
tehave. Kolonihavehuset placering skyldes blandt andet, at man gnskede at
preesentere haven og det var nemt at komme i snak med forbipasserende
henover haekken. Foto: Plan og Energi
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanens opdeles i 5 delomrader som vist pa kortbilag 1.

Det stgrste delomrdde 1 omfatter hovedparten af havelodderne i Engene. Et
mindre delomrade nr. 5 omfatter de havelodder der er beliggende gst for Me-
rianvej og inden for afgraensningen af lokalplan nr. 1158 og lokalplan nr. 1155.

Der er udpeget to mindre delomrader nr. 2 og nr. 3 for faellesanlaeg (toiletbyg-
ning) i Danevang, et for feellesanlaeg (rensningsanlaeg) i Havelykke.

Lokalplanen udlaegger et kolonihaveomrdde i delomr@de 4 ved Vestbanevej.
Dette omrade er ikke direkte sammenhangende med det gvrige kolonihave-
omréde Engene, men ligger ca. 200 meter gst for Danevang. Omradet er i dag
omfattet af en rammelokalplan, nr. 1331, Boligudvikling ved Ny Rosborg. Med
denne lokalpan bliver omradet ved Vestbanevej en del af kolonihaveomrade
Engene.

Denne lokalplan udlaegger kolonihaveomrdde Engene som kolonihaveomrade
og fastsaetter, at omradet kun ma anvendes til fritidsformal i form af koloniha-
ver med tilhgrende veje og stier

Et af lokalplanens formdl er at sikre, at kolonihaveomradet ikke anvendes
til heldrsbeboelse, sdledes at Kolonihavelovens formal efterleves. I Lov om
kolonihaver, § 2, stk. 4 beskrives et kolonihaveomrdde som et areal, hvor
bebyggelsen ikke ma anvendes til heldrsbeboelse, og det fremgar af bemaerk-
ningerne til loven, at haverne ikke m8 anvendes til beboelse i vinterhalvaret.

Lokalplanen fastseetter derfor, at bebyggelse kun m& benyttes til natophold i
tidsrummet fra 1. april til 30. september, og udenfor dette tidsrum, 1. oktober
til 31. marts, kun undtagelsesvis og kun i forbindelse med weekender, kort-
varige ferier og lignende.

Et andet af lokalplanens formal er at sikre kolonihavernes karakter og fort-
satte anvendelse som kolonihaver. Lokalplanen indeholder derfor en raekke
bestemmelser vedrgrende naboforhold, og hvordan kolonihaverne kan indret-
tes og anvendes, tilladte bygningstyper og bygningernes stgrrelse, hgjde og
placering.

Lokalplanens vedtagelse lovligggr ikke bebyggelse, der var i strid med geel-
dende planlaegning og lovgivning pa tidspunktet for opfarelsen af byggeriet.

Udstykning og bebyggelse
Inden for lokalplanomrdet ma de enkelte kolonihavelodder ikke sammenlzeg-

ges, opdeles eller udstykkes i matrikler.

Der er fastlagt bygningsregulerende bestemmelser for havelodder op til 300
m2 og for havelodder stgrre end 300 m=2.

For havelodder mindre end 300 m2, m& den maksimale samlede bebyggelse
vaere 50 m2. Der md bygges et kolonihavehus til dag- og natophold med et
bebygget areal pd maksimalt 30 m2. Det samlede areal af alle smabygninger,
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som f.eks. skur, overdaekket terrasse og anneks, ma8 maksimalt udggre 20
m2. Derudover kan man opfgre et drivhus p& maksimalt 7,5 m2 og et legehus
p& maksimalt 3,0 m2, som begge ikke indgar i det samlede bebyggede areal.

For havelodder stgrre end 300 m2, m& den maksimale samlede bebyggelse
vaere 80 m2. Der ma bygges et kolonihavehus til dag- og natophold med et
bebygget areal p§ maksimalt 50 m2. Det samlede areal af alle smgbygninger,
som f.eks. skur, overdaekket terrasse og anneks, m& maksimalt udggre 30
m2. Derudover kan man opfgre et drivhus pa maksimalt 10 m2 og et legehus
p& maksimalt 3,0 m2, som begge ikke indgdr i det samlede bebyggede areal.

Bestemmelserne skal sikre, at en vaesentlig del af de enkelte lodder fastholdes
som havejord med gode opholdsarealer og byggeri, der ikke er til ulempe for
kolonisterne pa nabolodderne og naboer pa tilgreensende ejendomme.

Lokalplanen fastszetter ogsa, hvor ny bebyggelse kan placeres. Afstand til
havelodsskel er blandt afsat for at gge brandsikkerheden for kolonihavehuse.
Kolonihavehuse og anneks/gaestehytte - bygninger til natophold - m3 ikke
placeres naermere havelodsskel og skel end 2,5 meter.

Haekke omkring den enkelte havelod kaldes havelodsskel. Disse ma ikke ned-
laegges eller flyttes pd, idet de skal administreres som interne skel. Nogle
haveforeninger er opdelt uden matrikulaer udstykning. Haeekke om den enkelte
havelod i kolonihaven er ikke matrikulaere skel, men har funktion som skel og
skal behandles som skel i administrationen af lokalplanen. Se figur 17.

— "

Figur 17. Afstanden fra havelodsskel til bygninger mé8les fra haekstammen,
som vist p§ figuren.

Lokalplanen tillader kun fglgende type af bebyggelse: kolonihavehuse og sma-
bygninger som anneks/gaestehytte, skure og lignende til opbevaring, legehu-
se, drivhuse, orangerier, fritliggende overdaekninger, shelter og &bne over-
daekninger/overdaekkede terrasser. Der ma kun opfgres et kolonihavehus pr.
havelod.

Til sm8bygninger medregnes alle konstruktioner forsynet med tag. Alle sma-
bygninger skal opfgres som fritliggende og m& ikke sammenbygges. Abne
overdaekkede terrasser og udestuer kan dog opfgres i direkte tilknytning til
kolonihavehuset. Af hensyn til at minimere brandsmitte, m& ingen smabyg-
ninger placeres med en afstand mindre end 2,5 meter hverken indbyrdes eller
i forhold til kolonihavehuset.
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Kolonihavehuse og smabygninger pa de enkelte havelodder, er undtaget krav
om forudgdende byggetilladelse. Opfgrelse, tilbygning, ombygning, aendret
anvendelse og nedrivning af faellesbygninger kreever altid byggetilladelse.
Byggeri af fglgende bygningstyper kraever ikke byggetilladelse, men skal
overholde lokalplanens og bygningsreglementets bestemmelser for koloniha-

vehuse.

Bygningstyper er defineret som:

Kolonihavehus:

Anneks / Gaestehytte:

Shelter:

Udestue /havestue:

Overdakket terrasse:

Hems:

Skur /udhus:

Drivhus:
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Et mindre fritliggende traehus, som ikke er bereg-
net til heldrsbeboelse. Eneste bygning pa have-
lodden, som ma indeholde toilet og kokken.

Fritliggende, mindre bygning der kan benyttes til
natophold. At der kan etableres toilet, kgkken og
bad i anneks, som er indretninger, der normalt
hgrer til inden for i et hovedhus, betyder ikke, at
anneks kan benyttes til beboelse.

Betragtes som et haevet opholdsareal, der kan
benyttes til natophold og skal veere beliggende
minimum 2,5 meter fra havelodsskel og skel.

Overdaekket, lukket konstruktion, typisk af glas,
sammenbygget med kolonihavehuset. Ikke
godkendt til natophold. Hvis sammenbygget med
kolonihavehuset medregnes det i det samlede
areal for kolonihavehuset.

Aben overdaekket konstruktion med mindst en hel
side helt 8ben. Eventuel brystning med en max
hojde pé 1,30 meter. Abne overdaekkede terrasser
medregnes ikke i kolonihavehusets bruttoetage-
areal, hvis de sammenbygges med kolonihavehu-
set, men i arealet for smabygninger.

Indskudt etage eller afsats, der placeres i hgjloft-
ede rum eller i rum, hvor loftet gar til kip. Den
males i et plan 1,50 meter over faerdigt gulyv til
ydersiden af tagbeklaedningen. Der m& etableres
tilhgrende facadevindue med matteret glas.

Er hemsen stgrre end 4,5 m2, er det en etage og
ikke tilladt, da bygninger kun ma opfgres i én eta-
ge.

Et skur/udhus er en mindre bygning, som hoved-
sageligt anvendes til at opbevare redskaber,
breende og cykler i, og som ikke m& anvendes til
beboelse.

Et drivhus er en bygning i glas eller plastik til
"drivning” (dvs. tidlig vaekst) af grgntsager, frugt
og blomster, og som ikke m& anvendes til
beboelse. Det bestdr af et skelet i tree, jern eller
aluminium, samt et lag af 1 lags glas eller poly-
carbonat i sider og tag.
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Orangeri: Et orangeri kan sammenlignes med en udestue.
Mens en udestue er en pabygning til kolonihave-
huset, kan orangeriet ogsa opfgres fritstdende.
Det bestar af et skelet i trae, jern eller aluminium,
samt et lag af 1 lags glas eller polycarbonat i si-
der og tag. Ikke godkendt til natophold.

Hvis sammenbygget med kolonihavehuset med
regnes det i det samlede areal for kolonihavehu-
set.

Carport: En mindre, helt eller delvis aben bygning til over-
daekning af bilen. Carport er modsat en garage
ikke lukket af og skal vaere helt 8ben p& mindst to
fulde sider.

Midlertidig bygning: Mindre uisoleret "bygning” opsat til et bestemt,
tidsbegraenset formal, f.eks. telt til havefester
m.m. oftest med st8hgjde indvendig og brede &b-
ninger i siderne. Hvis den star der laengere
end 6 uger, regnes den for en permanent bygning.

Legehus: Legehuse forsynet med tag, som har en hgjde pa
mindre end 1,8 meter malt fra naturligt eksi-
sterende terraen til kip og et bruttoetageareal
mindre end 3,0 m2 indgdr som smabygning, og
medregnes ikke i det samlede bebyggede areal.

Haevet opholdsareal: Opholdsarealer, f.eks. terrasse, som er haevet
mere end 0,3 meter over naturligt terraen, anses
som et haevet opholdsareal.

Pergola: Simpel arkitektonisk ikke lukket konstruktion af
opretstaende piller af tree eller jern med tvaerga-
ende drager, til at stgtte klatreplanter. Medregnes
ikke i det bebyggede areal.

Lokalplanens bestemmelser tilsigter at give stgrst mulig fleksibilitet i forhold
til, hvordan sm&bygninger kan placeres, samt hvordan det tilladte bygnings-
areal kan udnyttes. Dette sker under hensyntagen til, at bygningernes place-
ring og stgrrelse er til mindst mulig gene for naboerne.

P& de enkelte havelodder gzelder der szerlige bestemmelser for det areal som
er beliggende mellem havelodsskel og 2,5 meter inde pd havelodden. Arealet
benaevnes lodzonen. Se figur 18.

I lodzonen ma der ikke placeres kolonihavehuse eller andre bygninger til brug
for natophold. I lodzonen kan der kun placeres smabygninger til opbevaring,
legehuse og drivhuse.

I lodzonen er smbygningers hgjde begraenset til maksimalt 2,20 meter, mens
smabygninger, som er beliggende uden for lodzonen ma have en maksimal
hgjde pd 3,0 meter.
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Figur 18. Lodzonen er vist med radt. Lodzonen mé8les fra havelodsskel (fast-
sat ved haekstammen) og 2,5 meter ind p§ havelodden.

I lodzonen geelder endvidere, at det areal som er beliggende mellem have-
lodsskel og 0,60 meter inde pa havelodden, ikke m& bebygges. Dette areal ma
anvendes til have og havesti. Se figur 19.

Figur 19. Bebyggelsesfri zone er vist med rodt. Den bebyggelsesfri zone
méles fra havelodsskel (fastsat ved haekstammen) og 0,6 meter ind p&
havelodden.

Lokalplanen fastsaetter, at kolonihavehuse skal opfgres i trae eller treelignende
materiale. Byggematerialer som mursten, gasbeton og beton ma ikke anven-
des. Dette skal sikre, at bebyggelsen i omradet har et let udtryk og ikke ligner
heldrsbeboelse.

Tagflader m& ikke udfgres af blanke og/eller reflekterende materialer, herun-
der blanke metalplader eller glaserede/engoberede tagsten.

Solceller og solfangere ma kun placeres fladt p& tagkonstruktionen eller pa
facader. Solceller og solfangere m3 ikke veere reflekterende.

Overfladevand skal handteres pd egen havelod. Regnvand kan opsamles i
regnvandstgnder og bruges til havevanding.
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Der m3 ikke foretages kommerciel skiltning inden for lokalplanomradet.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

I forhold til trafik fastholder lokalplanen den eksisterende vej-/stistruktur.

Vejadgang til den sydlige del af lokalplanomradet, skal fortsat ske fra Vestre
Engvej. Vejadgang til Danevang skal fortsat ske ad Vestbanevej.

I lokalplan nr. 1331, Byudvikling Ny Rosborg, er det planlagt at etablere et
stisystem, som giver mulighed for at binde kolonihaveomradet sammen med
den nye bydel. P8 kortbilag 2 er vist, hvor det er muligt at skabe den sammen-
haengende stistruktur med kolonihaveomradet.

Der kan maksimalt indrettes én parkeringsplads pr. havelod og parkerings-
pladserne m& maksimalt have en stgrrelse p&d 2,5 m x 5,0 m = 12,5 m2,

Udformning og placering af p-pladser pd havelodder er reguleret for at sikre,
at parkeringspladserne ikke i vaesentlig grad aendrer karakteren af koloniha-
veomrade, hvor det grgnne i form af beplantning, graesarealer, haekke, traeer
osv. er et karakteristisk element.

Kolonihaven benyttes fortrinsvis i sommerhalvaret, hvor dagene er lange. Der
ma ikke opsaettes belysning langs interne veje og stier, dels pga. at behovet
ikke er tilstede, fordi kolonihaverne fortrinsvis benyttes i sommerhalvaret,
hvor dagene er lange og dels fordi, at kolonihaveomr8dets udtryk vil foran-
dres.

Ubebyggede arealer

For at fastholde omrddets grgnne karakter af kolonihaveomrdde indeholder
lokalplanen en bestemmelse om det maksimalt tilladelige areal, som kan be-
faestes pa det enkelte havelod.

Befaestelsesgraden er den del af overfladen, der er daekket, inklusiv det be-
byggede areal, og hvor der derfor ikke kan ske umiddelbar nedsivning i jorden
af regn- og overfladevand. Til befaestelse medregnes alle hdrde belsegningsty-
per som f.eks. asfalt, beton, betonfliser, armeret graes og natursten.

Netop for at bevare det grgnne preeg medregnes grus- og skaervebelaegnin-
ger og stenmel ogs3 til det befaestede areal. Lgsninger, der kan bidrage til at
minimere befaestelsesgraden, kan for eksempel vaere traeterrasser, der lader
vandet traenge igennem.

En hgj befaestelsesgrad kan veere problematisk og forgge risiko for oversvgm-
melse. Da kolonihaveomrader ikke er kloakeret, betyder en hgj befsestelses-
grad, at al regn- og overfladevand afledes til naboen i stedet for at sive ned
gennem greesplaener og bede.

Der er ikke fastsat en befaestelsesgrad specifikt for kolonihaver i spildevand-
planen for Vejle. Derfor er bestemmelser i lokalplanen fastlagt med udgangs-
punkt i, at kolonihaverne hovedsagligt skal vaere greesarealer eller bede, hvor
der ikke er bebyggelse.

Haveloddens ubebyggede areal m& maksimalt befaestes med 25%.

Opholdsarealer m& maksimalt veere haevet 0,30 meter over eksisterende ter-
raen og skal holde en afstand p& mindst 2,50 meter til havelodsskel.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Lov om kolonihaver

Kolonihaveomradet er omfattet af Lov om kolonihaver nr. 476 af 7. juni 2001
jf. lovbekendtggrelse nr. 790 af 21. juni 2007.

Formalet med loven er at sikre, at kolonihaveomrader fortsat kan veere en
vaesentlig del af bybefolkningens mulighed for rekreation og beskaeftigelse i
fritiden.

Med loven gnsker man at fastholde kolonihaverne i bymiljget, at integrere
dem i byens grgnne traek i samspil med byens andre friluftsaktiviteter og at
bidrage til at kvalificere livet i byen, ogsa for den lavere Ignnede del af be-
folkningen. Lovens formal skal dermed vaere at sikre kolonihavernes sociale,
kulturelle, rekreative og miljgmaessige veerdier - hvilket indikerer, at et af
kolonihavens primaere funktioner er selve haven.

Lokalplanen skal ogsa sikre, at kolonihaveomraderne ikke anvendes til heldrs-
beboelse sdledes, at Kolonihavelovens formal efterleves. I Lov om koloniha-
ver, § 2, nr. 4 beskrives et kolonihaveomrade som et areal, hvor bebyggelsen
ikke ma8 anvendes til heldrsbeboelse, og det fremgar af bemaerkningerne til
loven, at haverne ikke ma anvendes til beboelse i vinterhalvaret.

Et kolonihaveomrade forstds som et areal, der omfatter mindst 5 havelodder
og eventuelt faellesareal, pa betingelse af, at havelodderne i gennemsnit ikke
er stgrre end 400 m2, (mht. havelodsstgrrelsen gaelder det ikke for haver, der
er etableret for 1. november 2001), at der ma opfgres bebyggelse pa have-
lodderne til opbevaring af redskaber og eventuelt til dag- og natophold, og at
bebyggelsen ikke m& anvendes til heldrsbeboelse.

Med kolonihaveloven blev begrebet “et varigt kolonihaveomrdde” indfart. Ko-
lonihaveomraderne i Danmark blev pr. 1. november 2001 varige med mindre
ejeren inden denne dato havde meddelt Miljgministeriet, at kolonihaveomra-
det eller havelodden skulle veere et ikke varigt kolonihaveomrade.

Et varigt kolonihaveomrade ma ikke nedlaegges helt eller delvis uden byradets
tilladelse og kun pa betingelse af, at vaesentlige samfundsmaessige hensyn ggr
det ngdvendigt at disponere over arealet til et formal, der ikke kan tilgodeses
et andet sted i kommunen, og at der inden omrédet ryddes, tilvejebringes et
nyt kolonihaveomrdde, som kan erstatte det omrade, der nedlaegges.

Kolonihaverne i denne lokalplan har alle status af varige kolonihaver.

Bygningsreglementet

Bygningsreglementet udspecificerer byggelovens krav og indeholder de neer-
mere detaljerede krav, som alle byggearbejder skal leve op til. Kravene i
bygningsreglementet skal sikre, at et byggeri udfgres og indrettes, s3 det er
tilfredsstillende i bde brand-, sikkerheds- og sundhedsmaessig henseende.

Kolonihavehuse og smabygninger pa de enkelte havelodder vil ikke laengere
vaere omfattet af krav om byggetilladelse, idet lokalplanen indeholder be-
stemmelse om stgrrelse og placering af kolonihavehus og sm&bygninger.

Opfgrelse af og om- og tilbygninger til kolonihavehuse er uanset, at de ikke
kreever byggetilladelse, omfattet af krav om aflgb, rggalarmanlzeeg eller
rggalarm, energiforsyningsanlag i tilknytning til bygninger og vand.
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Det er ejers/lejers ansvar, at lokalplanens og bygningsreglementets bestem-
melser overholdes. Dette gzelder ogsd for byggeri, som kan opferes uden
byggetilladelse.

Det er kun kolonihavehuse og smabygninger pa de enkelte havelodder, der
er undtaget krav om forudgdende byggetilladelse. Opfgrelse, tilbygning, om-
bygning, aendret anvendelse og nedrivning af faellesbygninger kraever altid
byggetilladelse.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet og bilag IV-arter

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i Iokalplanomré’ldet forekom-
mer dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Lokalplanen kan
gennemfgres uden en negativ pdvirkning af den gkologiske funktionalitet for
bilag IV-arter gzeldende for alle de omfattende lokalplanomrader, da lokal-
planomraderne ikke yderligere udbygges og der ikke udlaagges nye arealer til
kolonihaver. P&virkningen vil derfor ikke vaere vaesentlig.

Naturbeskyttelseloven

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

De 22 nordligste havelodder i Danevang og kolonihaverne ved Vestbanevej er
omfattet af skovbyggelinje fra Uhre skov. Byggeriet er undtaget fra skovbyg-
gelinjen jeevnfgr naturbeskyttelsesloven, da der allerede inden for lokalpla-
nens afgraesning findes vaesentlig bebyggelse naermere skoven end 300 m.

Beskyttet vandlgb

Der er et beskyttet vandlgb, Lille Hogsholt Baek, i det gstlige skel ved delomra-
de 4, omrddet “Vestbanevej”. Vandlgbet er beskyttet mod tilstandsaendringer
efter naturbeskyttelsesloven. Eventuelle andringer forudsaetter dispensation
fra kommunen.

Normalt skal der holdes en bufferzone fra beskyttet natur til byggeri p& 10-25
m jf. kommuneplanen.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Lokalplanen er i overensstemmelse med hovedstrukturens overordnede mal
om, at fritidsmulighederne fortsat skal forbedres og udbygges, at tilgaengelig-
heden til naturen skal gges for alle, samt sikre, at kolonihaverne fortsat kan
vaere en vaesenlig del af bybefolkningens muligheder for rekreation og fritid.

LOKALPLAN NR. 1389

VEJLE KOMMUNE

REDEGORELSE 29



30

Med lokalplanen sgges omradets kvaliteter som kolonihaveomrade bevaret.
Det ggres ved at fastlaegge bestemmelser for tidsperiode for anvendelse, be-
byggelsens omfang og ydre fremtraaden. Den rekreative grgnne karakter sg-
ges bevaret ved at begreense belaagning og begraense bebyggelsesomfanget.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur.

Lavbundsareal

Lokalplanomradet ligger inden for et stgrre areal udpeget til lavbundsareal, og
som omfatter den sydligste del af Danevang og hele resten af kolonihaveom-
rddet. Lavbundsarealer skal som hovedregel friholdes for byggeri og anleaeg.
Bebyggelsen i kolonihaverne bruges primaert i sommerhalvaret, idet heldrsbe-
boelse er forbudt. Planomrddet er idag delvist dreenet, rummer allerede eksi-
sterende bebyggelse og ligger i tilknytning til Vejle by. Det vurderes derfor, at
der ikke sker en vaesentlig aendring af lavbundsarealer.

Grgnt danmarkskort

De af kommuneplantillegget udpegede lokalplanomrdder vurderes ikke at
stride mod udpegningen til de gkologiske forbindelser og potentielle gkolo-
giske forbindelsers spredningsfunktioner. Da lokalplanomrdderne er eksiste-
rende fuldt udbyggede omrader, hvor der ikke foretages nye udlaeg af arealer,
vurderes det, at det ikke vil hindre spredning af flora og fauna i landskabet.

Eksisterende rammer

Lokalplanomradet er omfattet af tre rammeomrader i den nuvaerende kom-
muneplan 2021 - 2033:

1.1.0.1 - Offentligt omr@de ved Chr. Jensens Vej i Vejle. Omradet er udlagt til
offentlige formal, kolonihaver og rekreative anlaeg.

I kolonihaveomradet m& havelodder ikke vaere mere end 400 m2, og der m3
ikke bygges mere end 30 m2 p& hvert havelod. Bebyggelsen ma ikke anven-
des til heldrsbeboelse og m& kun benyttes til beboelse (natophold) i tidsrum-
met 1. april til 30. september og uden for dette tidsrum kun til kortvarige
ferieophold, weekends og lignende.

1.1.0.21 - Offentligt omrade ved Vestbanevej og Vestre Engvej i Vejle. Omra-
det er udlagt til offentlige formal, kultur-, fritids- og uddannelsesinstitutioner,
kolonihaver samt boligformal til saerlige boliger, ungdomsboliger og lignende,
samt en mindre del erhverv i tilknytning til uddannelse.

Bebyggelsen skal ske pa grundlag af en samlet plan, der skaber sammenhaeng
mellem nyt og gammelt med veje, stier og bebyggelsesstruktur og grgnne
arealer, som tilpasses de landskabelige forholdI kolonihaveomradet ma have-
lodder ikke vaere mere end 400 m2, og der ma ikke bygges mere end 30 m?2
pad hvert havelod. Bebyggelsen ma ikke anvendes til heldrsbeboelse og ma
kun benyttes til beboelse (natophold) i tidsrummet 1. april til 30. september
og uden for dette tidsrum kun til kortvarige ferieophold, weekends og lignende
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1.1.R.1 - Rekreative formal ved Borgvej i Vejle. Omrddet ma anvendes til
rekreative formal i form af kolonihaver med forbud mod hel8rsbeboelse og til
rekreativt omrade.

Bebyggelsen pa hver enkelt havelod (grund) m& kke overstige 30 m2. Der ma
desuden opfgres op til 2 skure, drivhuse eller lignende smabygninger p& hver
hgjst 10 m=.

Da lokalplanen ikke er i overensstemmelse bestemmelserne om stgrrelse p8
den samlede bebyggelse pa havelodderne i den gaeldende kommuneplan for
rammeomraderne 1.1.0.1 og 1.1.R.1 og omradeafgraesningen sendres for
rammeomrade 1.1.0.1, udarbejdes der et tillaeg til kommuneplan 2021-2033.

Mht. havelodsstgrrelsen sendres rammebestemmelsen ikke, da opdeling af
havelodder blev udfgrt inden kommuneplanens tilvejebringelse og er derfor et
eksisterende lovligt forhold.

Rammebestemmelserne for omrade 1.1.0.21 aendres ikke.

Tillaeg nr. 25

For at sikre et tidssvarende grundlag for lokalplanlaegningen, er der foretaget
en ny afgraensning af rammeomrade 1.1.0.1:

Den del af rammeomrade 1.1.B.13, hvori der er kolonihaver beliggende over-
fgres til rammeomrade 1.1.0.1.

Den del af rammeomrade 1.1.0.21, som ikke er omfattet af henholdsvis lo-
kalplan nr. 1155 og lokalplan nr. 1158, overfgres til rammeomrade 1.1.0.1.

For at sikre et tidssvarende grundlag for lokalplanlaegningen, er der fastsat nye
rammebestemmelser for rammeomrade 1.1.0.1 og rammeomrade 1.1.R.1

Nye rammer
Bebyggelse

Den samlede bebyggelse pa havelodder op til 300 m2 fastsaettes til 50 m2,
hvoraf kolonihavehuset ma udgere 30 m2. Der m& desuden opfgres smabyg-
ninger med et samlet areal pd hgjest 20 m2. Den samlede bebyggelse pa
havelodder mere end 300 m2 fastsaettes til 80 m2, hvoraf kolonihavehuset ma
udggre 50 m2. Der m& desuden opfgres smabygninger med et samlet areal
pd hgjest 30 m2.

Beboelse

Bebyggelsen ma ikke anvendes til heldrsbeboelse og m& kun benyttes til
natophold i tidsrummet fra 1. april til 30. september, og udenfor dette tids-
rum, 1. oktober til 31. marts, kun undtagelsesvis og kun i forbindelse med
weekender og kortvarige ferier og lignende.

Lokalplaner
Lokalplan nr. 1155 og nr. 1158 er gzeldende for denne lokalplans delomr8de 5,

og omfatter havelodderne syd og @st for Merianvej.

Lokalplan nr. 1155 fastseetter anvendelsen til offentlige formal som svgmme-
hal, idreetshaller, sundhedscenter, uddannelse, hotel, bibliotek, faciliteter til
messer og konferencer og afledt parkering til de forskellige funktioner.
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Lokalplan nr. 1158 fastsaetter anvendelsen til offentlige formal, herunder sko-
le, parkering, kollegium, faglokaler og kursuscenter med tilhgrende funktioner

I den del af lokalplan nr. 1155, som er omfattet af denne lokalplan, ligger der
7 varige havelodder heraf 3 havelodder i haveforeningen Vesterled, alle er
tilgroet og hvor én benyttes til bistader. Havelodderne er beliggende p& del af
matr.nr. 118a, Engene, Vejle Jorder. 4 havelodder er ejet af Vejle Kommune.
De er beliggende pa del af matr.nr 1260, Engene, Vejle Jorder.

I den del af lokalplan nr. 1158, som er omfattet af denne lokalplan, ligger der
12 varige havelodder. Havelodderne er en del af haveforeningen Borchsminde.
Havelodderne varierer i stgrrelse mellem ca. 600-1.700 m2. Havelodderne er
beliggende p& del af matr.nr. 27, del af matr.nr. 120 og del af matr.nr. 121 alle
Engene, Vejle Jorder.

For alle de omhandlende havelodder i delomrdde 5, geelder, at den eksisteren-
de lovlige anvendelse af havelodderne kan fortsat finde sted med en samlet
bebyggelse pd maksimalt 30 m2. Udvidelse ved om-, eller tilbygning, eller nyt
byggeri i strid med anvendelsesbestemmelserne i henholdsvis lokalplan nr.
1155 og nr. 1158 m3 ikke finde sted.

Lokalplan nr. 1155 og lokalplan nr. 1158 aflyses ikke, da de skal danne grund-
lag for udvidelse af henholdsvis DGI byen og Campus Vejle

Delomrade 4 er omfattet af lokalplan nr. 1331, Byudvikling ved Ny Rosborg.
Den del af lokalplan 1331, som omfatter matr.nr. 22a, 34f, 39z, 39¢g, 39aa,
39ab og del af 65b, Skibet Kglholt, ophaeves.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejde p&begyndes.

P& matr.nr. 22a Kglholt, Skibet er der tinglyst servitut 27.04.1972 om forbud
mod virksomhed m.v. Servitutten fastlaegger, at matriklen kun ma benyttes
som have m.m. og ikke ma bebygges, da ejendommen er beliggende i landzo-
ne. Denne servitut aflyses ikke.

Deklaration p@ matr.nr. 122a, 214e, 214ez og 214eg tinglyst den 10.05.1943
angdende ejendommen eller parceller derfra ikke m& bebygges aflyses.

Deklaration p§ matr.nr. 1124c, 124f, 124g, 124h, 124i, 124k, 1240, 124p,
124q, 124r, 126a og del af 126a tinglyst den 19.06 1942 angdende ejendom-
men eller parceller derfra ikke m& bebygges, aflyses.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omrédet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Kolonihaveomrader er kendetegnet af en stor grad af selvbyggerkultur med
kreativ tilgang til forskellige materialer i en mangfoldighed af byggestile, der
alt sammen bidrager til fantasifulde arkitektoniske udtryk.
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I forhold til kolonihaverne som en del af den danske fritidskultur er lokalpla-
nen med til at fastholde og understgtte at karakteren af kolonihaver bevares.
Dette sker bl.a. ved regulering af byggeriets stgrrelse, befaestelsesareal, ind-
retning og hegning af kolonihaveomraderne.

Baeredygtighed og klima

Den bzaeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pd arealerne
og fokusere pd kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO2.

Kolonihaveomrddet som ligger bynaert, har en positiv virkning pd transport-
behovet og giver mulighed for at tilbringe weekender og ferier teet pa boligen.
Kolonihaveomrédet har betydning for livskvaliteten for en stor gruppe men-
nesker. For Vejles gvrige indbyggere giver det ogsd@ mulighed for en attraktiv
gatur i de gronne omrader. Dette er medvirkende til at gge den sociale bae-
redygtighed.

Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdeg&s. Risikoen for oversvsmmel-
ser er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i hvilket omfang, det er
ngdvendigt at sikre den bebygges eller anvendelse, som lokalplanen muligggr,
imod skader fra oversvemmelse. Eventuelle bestemmelser om afvargefor-
sanstaltninger skal fastseettes under hensyn til oversvgmmelsens karakter og
udbredelse samt sarbarheden af den planlagte anvendelse.

Lokalplanomr&det er i risiko for oversvsmmelse ved ekstremregn. Der er med
denne lokalplan tale om fortseettelse af en eksisterende anvendelse til ko-
lonihaveformal. Med lokalplanen gives der kun mulighed for mindre om- og
tilbygninger pa de eksisterende havelodder. Vejle Kommune vurderer derfor,
at omradets risiko for gdelaeggelser ved oversvemmelser ikke aendres med
denne lokalplan, og at lokalplanen ikke udlgser krav om etablering af afvaer-
geforanstaltninger. Alt andet lige ggr muligheden for bebyggelse i beskedent
omfang, at tab af veerdier ved oversvgmmelse er overskueligt.

H&ndtering af tag- og overfladevand

Regnvand skal hdndteres inden for lokalplanens omrade og i henhold til til-
ladelser meddelt af Vejle Kommune. Handtering af regnvand fra tagflader,
terrasser med videre m3 ikke vaere til gene for naboer eller vejarealer hverken
inden for eller uden for lokalplanens omréde. Regnvand kan opsamles og op-
bevares i vandtgnder til brug for vanding i haverne.

I tilfeelde, hvor der Igber regnvandsledninger, vandlgb eller dreen - som ikke
udelukkende betjener haveforeningen, ma der ikke sluttes nye dreen.

Afledning af vand fra det aktuelle omrdde vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.
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Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Kystnaerhedszone

Kystnaerhedszonen er en saerlig planlaegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone galder der saerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan andringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pdvirker omgivelserne.

LokaIpIanomrédet ligger inden for kystneerhedszonen.

Kolonihaveomradet er et fuldt udbygget eksisterende omrdde, hvor eventu-
el ny bebyggelse vil vaere af meget minimalt omfang. Lokalplanomrédet er
endvidere beliggende neaesten 3 km fra kysten bag den eksisterende by, og
da eksisterende bebyggelse er lav, og eventuel ny bebyggelse maksimalt kan
opferes i 4,0 meters hgjde, vurderes det derfor, at lokalplanen ikke pavirker
oplevelsen fra kysten.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Lokalplanomradet ligger uden for de omrader, der i varmeforsyningsplanen er
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Der kan ske opvarmning ved etablering af
varmepumpe eller lignende. De enkelte kolonihavehuses individuelle varme-
forsyninger skal leve op til geeldende lovgivning.

Spildevand
Kolonihaverne er ikke omfattet af spildevandplanen for Vejle Kommune. Og

der er ikke planlagt spildevandforsyning til kolonihaverne.

Hvis der gnskes en spildevandslgsning, kan den enkelte havelodsejer etablere
en samletank, hvis forholdene tillader det.

Vejle Kommune skal ansgges herom og meddeler tilladelse til etablering af
en samletank, al kloakarbejde skal etableres/udfgres af en autoriseret kloak-
mester.

Miljgforhold

Staj, lugt, stov og luftforurening

Alle de i lokalplanen beskrevne kolonihaver er eksisterende og er i kommu-
nens tidligere kommuneplaner, blevet fastlagt med retningslinjer og rammer.
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Trafikstaj

Den planlagte anvendelse indenfor lokalplanens omrdde er usendret og vil ikke
medfgre stgj, der kan begreense mulig anvendelse af naboomrdderne.

Stgj fra virksomheder

Den planlagte anvendelse indenfor lokalplanens omrade er usendret og vil ikke
medfgre forhold, der kan begraense mulig anvendelse af naerliggende eksiste-
rende erhvervsomrader. Idet kolonihaverne er eksisterende, har kommunen
Igbende sikret, at naerliggende virksomheder ikke giver anledning til stgj over
de vejledende stgjgreenseveerdier for kolonihaver.

For kolonihaver med mulighed for overnatning en del af &ret veelges saedvan-
ligvis stgjgraenserne for etageboligomrader eller stgjgreenserne for boligom-
rader med parcelhuse og raekkehuse.

At kolonihaver betragtes som stgjfglsomt omradde medfgrer ogsa, at der ikke
kan placeres nye stgjende aktiviteter i naerheden (for eksempel en virksom-
hed), uden at aktiviteten stgjdeempes til acceptabelt niveau. Eksisterende lov-
lige aktiviteter omfattes ikke af stgjdaempning. Det er for eksempel veje eller
jernbaner, hvor trafikken med arene er gget.

Affald

H&ndtering af affald skal ske p& egen grund eller pa de fzllesarealer, der er
indrettet til affaldshandtering eksempelvis med feelles affaldscontainer.

Affaldsspande, affaldscontainere og lignende skal opseettes, sa de afskaermes
mest muligt og indpasses i omradets karakter.

Affald ma ikke deponeres pa eller omkring havelodder, havegange og fzelles-
arealer. H8ndtering af affald skal finde sted i henhold til Vejle Kommunes til
enhver tid geeldende affaldsregulativ.

MILIOSCREENING AF LOKALPLANFORSLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pavirk-
ning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, Iuft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkeaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet. Dette
begrundes med at:

Lokalplanens omrdde anvendes allerede til lokalplanens formal, og der vil ikke
foretages nye udlaeg af arealer, da omradet er fuldt udbygget.
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Planomradet ligger inden for et stgrre areal udpeget til lavbundsarealer. Lav-
bundsarealer skal som hovedregel friholdes for byggeri og anlaeg. Bebyggel-
sen i kolonihaverne bruges primaert i sommerhalvaret, idet heldrsbeboelse er
forbudt. Planomradet er idag delvist draenet, rummer allerede eksisterende
bebyggelse og ligger i tilknytning til Vejle by. Det vurderes derfor, at der ikke
sker en vaesentlig pavirkning af lavbundsarealer

Planomradet er udpeget til geologisk beskyttelsesomrade. Da omradet er fuldt
udbygget og yderligere udstykning ikke vil finde sted, vurderes det, at lokal-
planen ikke pavirker landskabstraekkene eller tunneldalen vaesentligt.

Sidelgbende med udarbejdelse af lokalplanen, pagar et stgrre registrerings-
og "oprydningsarbejde” i kolonihaverne med henblik pa at lovligggre eksiste-
rende ulovlig bebyggelse enten retlig eller fysisk samt vedrgrende ulovlige
spildevandsforhold.

"Oprydningsarbejdet” i kolonihaverne og lokalplanen vil derfor medvirke til, at
der ikke sker negativ pavirkning af miljget. I tilfelde, hvor der er sket ulovlig
spildevandsudledning og massiv overbebyggelse med videre, vil oprydnings-
og lokalplanarbejdet forventeligt medvirke til en positiv indvirkning pa8 miljoet.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1389 Kolonihaveomr8de i Engene, Vejle
Efter lov om planleegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere a&ndrin-
ger) fastseettes fplgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omréde.

Lokalplanens formal er

at fastholde omradets anvendelse til kolonihaveomrade samt sikre,

at kolonihaveomradet ikke anvendes til heldrsbeboelse,

at fastlaegge overordnede bestemmelser for omfang og placering af
bebyggelse,

at sikre at kolonihaveomradets grgnne karakter bevares, herunder at

beplantning omkring havelodder, pa feellesarealer samt langs veje
og stier opretholdes, og

at sikre fortsat offentlig adgang til kolonihavernes interne veje og stier.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter matr.
nre. 11, 27, 118a, 119¢c, 119d, 119e, 119f, 119g, 120, 121, 122a, 123,
124c, 124f, 124g, 124h, 124i, 124k, 1240, 124p, 124q, 124r, del af 126a,
126d, 126e, 126f, 126i, 126k, 126, 126m, 1260, 126p, 126q, 206e, 214ap,
214ez, 214eze, 214eg, del af 214an, del af 214a0, alle Engene, Vejle Jorder,
samt matr.nre. 34f, 39¢, 39aa, 39ab og del af matr.nr. 22a og del af 39z
Kglholt, Skibet.

Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter d. 14. december 2022
udstykkes i henhold til § 4.2.

2.2

Lokalplanen er opdelt i 5 delomrader, som vist pa kortbilag 1.

2.3

Matr.nr. 22a, 34f, 39aa, 39ab, 39z og 39g Kglholt, Skibet, del af matr.nr.
27, del af matr.nr. 118a, del af matr.nr. 120, del af matr.nr. 121 og del af
matr.nr. 1260, Engene, Vejle Jorder, er beliggende i byzone og forbliver i
byzone.

2.4

Alle gvrige havelodder er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

38 LOKALPLAN NR. 1389 BESTEMMELSER
VEJLE KOMMUNE



2.5

Lokalplanen er en bonuslokalplan. Bebyggelse efter bestemmelserne i lo-
kalplanen kraever ikke tilladelse efter planlovens § 35, stk.1, det vil sige
landzonetilladelse.

8§ 3 Anvendelse

LOKALPLAN NR. 1389
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3.1

Delomrade 1 m& kun anvendes til fritidsformal i form af kolonihaver med

tilhgrende omréder til felles aktiviteter, stier og veje.

3.2

Delomrade 2 er feelles areal og ma benyttes til beplantet filteranlaeg.

3.3

Delomrdde 3 er feelles opholdsareal og ma& benyttes til toiletbygning med
udslagstank.

3.4

Delomrdde 4 ma kun anvendes til offentlige formal i form af kolonihaver og
til rekreativt omrade. I delomradet bibeholdes den eksisterende anvendelse
p& matr. nr. 22a Kglholt, Skibet som ubebygget.

3.5
For delomrdde 5 geelder lokalplan nr. 1155 og lokalplan nr. 1158.

3.6

Lokalplanomradet mé ikke anvendes til helarsbeboelse. Kolonihaveomradet
ma& kun benyttes til natophold i tidsrummet fra 1. april til 30. september, og
udenfor dette tidsrum, 1. oktober til 31. marts, kun undtagelsesvis og kun i
forbindelse med weekender og kortvarige ferier og lignende.

3.7

Inden for delomrdde 1 og 4 kan udlaegges areal til feellesfaciliteter for lo-
kaIpIanomr%det som f.eks. miljgstation, el-ladestander, faelles p-pladser og
toiletfaciliteter.

3.8
De enkelte havelodder og bebyggelser ma ikke anvendes til erhvervsformal.

3.9

Inden for delomrdde 1 og 4 kan der opfgres transformerstation og tekniske
anlaeg primaert til omrddets forsyning.
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8§ 4 Udstykning

4.1

I delomréde 1, 2 og 3 kan der ikke ske udstykning.

4.2

Nye havelodder i delomrdde 4 m& i gennemsnit ikke vaere stgrre end 400
m?2, hvor mindste havelod er mindst 350 m2 og stgrste hgjest 500 m2.

4.3

Bestdende havelodder m3 ikke sammenlaegges, det vil sige nedlaegges. Ved
opdeling af havelodder, m& det enkelte havelod ikke vaere mindre end 350
m2.

4.4

Ved bebyggelse p8 to eller flere sammenhaengende havelodder skal de op-
rindelige havelodsafgraensninger respekteres og byggeafstand til havelods-
skel overholdes.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vej- og stiadgang til delomrade 1 skal ske fra Vestbanevej (til Danevang) og
Vestre Engvej.

5.2

Vejadgang til delomrdde 4 skal ske fra Vestbanevej efter princippet pd kort-
bilag 2.

5.3

Nye veje i delomrdde 4 udleegges som private fzellesveje i en bredde af 6,0
meter med fast grusbelaegning.

5.4

I delomrdde 4 ma der ikke etableres parkeringspladser pd havelodder og
vej- og stiareal. Der skal indrettes faelles parkeringareal med én p-plads pr.
havelod.

5.5

Vejudlaeg og bredde af eksisterende veje og stier inden for delomrade 1 m&
ikke aendres. Alle vejarealer skal fastholdes med belaegning som grus, skaer-
ver eller tilsvarende permeabel belzegning.

5.6

I delomradde 1 ma der ikke etableres parkering pa vej- eller stiareal.

Parkeringspladser p& havelodder i delomrade 1 m& maksimalt have en stgr-
relse pd 2,50 m x 5,00 m, og der m& maksimalt anlaegges en p-plads pr.
havelod.
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Der ma ikke etableres parkeringspladser p& havelodderne i HF Danevang.
(Matr.nr. 214an, 214ap og 214a0).

5.7

Adgang til de enkelte havelodder m& kun ske fra lokalplanomradets interne
anlagte veje og stier.

5.8

Der skal veere offentlig adgang til kolonihaveomradet efter den gaeldende
lovgivning.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

P& en havelod m& der kun opfgres et kolonihavehus og sm&bygninger som
anneks/gaestehytter og shelter til overnatning, skure og udhuse til opbeva-
ringsformal samt drivhuse, legehuse og overdaekkede terrasser.

P3 fzellesarealer kan der til brug for feellesfaciliteter opferes bebyggelse til
opbevaring af redskaber, toiletfaciliteter, faelleshuse samt tekniske anlaeg der
er ngdvendige for drift af kolonihaveomradet.

6.2

Der udlaegges en lodzone pd 2,5 meter mod havelodsskel/skel. Se figur 20.

Udenfor lodzonen placeres kolonihavehuse, anneks/gaestehus og lignende,
hvori man overnatter, samt overdaekkede terrasser og haevede opholdsare-

aler.

Figur 20. Lodzonen er vist med rgdt. Lodzonen mé8les fra havelodsskel

(fastsat ved haekstammen) og 2,5 meter ind p§ havelodden.
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6.3

Der udlzegges en bebyggelsesfri zone pa 0,6 meter mod havelodsskel. Dette
areal skal holdes helt fri for bebyggelse og kan alene anvendes til have og

havesti. Se figur 21.

Figur 21. Bebyggelsesfri zone er vist med rodt. Den bebyggelsesfri zone
méles fra havelodsskel (fastsat ved haekstammen) og 0,6 meter ind p&
havelodden.

6.4

I delomrdde 5 m& den samlede bebyggelse p& den enkelte havelod maksi-
malt vaere 30 m2. Den samlede bebyggelse defineres som alt byggeri under
tag.

Udvidelse ved om-, eller tilbygning, eller nyt byggeri i strid med anvendel-
sesbestemmelserne i henholdsvis lokalplan nr. 1155 og nr. 1158 ma ikke
finde sted.

Kolonihavehuse i delomrade 1 og 4.
6.5

I delomrdde 1 og 4 geelder, at pad havelodder mindre end 300 m2 ma der
opferes et kolonihavehus p& max. 30 m2, og for havelodder stgrre end 300
m2 ma der opfares et kolonihavehus p& max. 50 m2. Til det bebyggede areal
til kolonihavehuset medregnes udestuer, (lukkede overdaekninger).

6.6

Tagudhaeng pa op til 0,50 meter medregnes ikke i det bebyggede areal for
kolonihavehuse. Tagudhaeng males fra facaden af bygningen. Alt ud over
0,50 meter betragtes som overdakning. Hvis tagudhaeng bliver stgrre end
0,50 meter medregnes hele udhanget i det bebyggede areal. Se figur 22.
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Figur 22. Tagudhaeng malt fra henholdsvis bygning med saddeltage og byg-
ning med ensidig tagheeldning.

6.7

Kolonihavehuset m8 kun opfares i én etage. Hgjden p& kolonihavehuset m3
maksimalt vaere 4,0 meter til tagryg malt fra naturligt terrsen. Hgjden ma
dog intet sted overstige 1,4 x afstanden til havelodsskel. Tagudhaeng pa
max. 0,5 meter kan befinde sig uden for det skra hgjdegraenseplan. Feerdigt
gulv skal ligge i et hgjere niveau end det omgivende terreen. Se figur 22.
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Figur 22. Den maksimale hajde p& koloniohavehuset beliggende 2,5 meter
fra havelodsskel, er 3,5 meter. Tagudheeng op til 0,50 meter kan veere i
lodzonen.
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6.8

Hems ma maksimalt have et areal p& 4,5 m2. Til arealet medregnes kun
den del, der i et vandret plan 1,5 meter over feerdigt gulv ligger inden for
planets skaering med tagbeklaedningens udvendige side. Hemsen skal st

i ben forbindelse med det rum den er indbygget i. Er hemsen stgrre end
4,5 m2, betragtes det som en etage og er ikke tilladt, da bygninger kun ma
opferes i én etage. Der ma etableres tilhgrende facadevindue med matteret
glas. Se figur 23.

Max 4,5 m*

LI RIaiag

Figur 23. Hems. Her vist hvor den st8r i 8ben forbindelse med det rum den
er indbygget i.
6.9

Kolonihavehuse med saddeltag m& maksimalt have en facadehgjde pd 3,0
meter. Facadehgjder males fra naturligt terreen til skaering mellem ydervaeg
(facade) og overside af tag. Se figur 24.
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Figur 24. Hus med saddeltag. Den maksimale hgjde er 4,0 meter og den-
maksimale facadehgjde 3,0 meter.
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6.10

Kolonihavehuse med ensidig taghaeldning ma maksimalt have en facadehgj-
de pa 3,0 meter p& den ene facade og 4,0 meter i modstdende facade. Faca-
dehgjder méles fra naturligt terraen til skaering mellem ydervaeg (facade) og
overside af af tag. Se figur 25.
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Figur 25. Facadehgjder p8§ hus med ensidig taghaeldning.
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6.11

Anneks/gaestehytte kan anvendes til natophold, men ma ikke benyttes til
beboelse.

Smabygninger

6.12

I delomrdde 1 og 4 ma der udover kolonihavehuset pd havelodder mindre
end 300 m2, opfgres smabygninger med et samlet areal pa maksimalt 20
m2. Derudover kan der opfgres et drivhus p& makismalt 7,5 m2.

For havelodder stgrre end 300 m2 m& der udover kolonihavehuset opfgres
smabygninger med et samlet areal p& maksimalt 30 m2. Derudover kan der
opfgres et drivhus p& makismalt 10 m2.

Drivhuse medregnes ikke i det samlede areal for sm&bygninger.

Til smabygninger regnes mindre bygninger, f.eks. udhus, redskabs-, braen-
de-, og cykelskur m.m., anneks/gaestehytte, shelter, legehus og overdakket
terrasse.

6.13

Sméabygninger, med undtagelse af 8bne overdaekkede terrasser og udestuer,
m3 ikke sammenbygges med kolonihavehuset. Smabygninger mé ikke sam-
menbygges indbyrdes.
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6.14

Overdaekkede terrasser sammenbygget med kolonihavehuset skal veere
&bne i mindst én hel side. @vrige sider skal veere helt abne eller kun delvist
lukket med brystvaern pd max. 1,30 meter. Abne overdaekkede terrasser
medregnes ikke til kolonihavehusets bebyggede areal, hvis de sammenbyg-
ges med kolonihavehuset. Arealet af 8bne overdaekkede terrasser medreg-
nes til smabygninger.

6.15

Tagudhaeng pa op til 0,5 meter medregnes ikke i det bebyggede areal for
smabygninger. Tagudhaeng méles fra facaden. Tagudhaeng mere end 0,5 me-
ter betragtes som overdaekning. Hvis tagudhang bliver mere end 0,50 me-
ter medregnes hele overhanget i det bebyggede areal. Se figur 21.

6.16

For smabygninger placeret inden for lodzonen, mellem 0,6 meter og 2,50
meter fra havelodsgraensen er den maksimale hgjde 2,20 meter til tagryg,
malt fra naturligt terraen til overside af tagryg. Se figur 26.

Taghe|ds =an. 22 =

— P—
w=in 286 & ﬁ'!'-tﬂ.irl

Figur 26. I lodzonen er sm8bygninger tilladt en maksimal hgjde p8 2,2
meter. Afstand mellem bygninger skal veere 2,5 meter. P§ illustrationen
er tagudhaeng p& begge bygninger mere end 0,5 meter og derfor m8les
afstanden fra tagudhaengets yderste afgraensning.

6.17

Sméabygninger placeret uden for lodzonen (mere end 2,5 meter fra have-
lodsskel eller skel), ma& have en maksimum pa hgjde 3,0 meter malt fra
naturligt terraen til overside tagryg. Se figur 27.

Tagha e mac. 300 =

1
e
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-
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Figur 27. Sm8bygninger er tilladt en maksimal hagjde p§ 3,0 meter, n8r de er
beliggende uden for lodzonen. Afstand mellem bygninger skal vaere mindst
2,5 meter.
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6.18

Smé&bygninger skal placeres udenfor den bebyggelsesfri zone, og mindst 2,5
meter fra anden bebyggelse p& havelodden. Afstand til anden bygning méales
fra facaden. Er tagudhaenget mere end 0,50 meter skal afstanden males fra
tagudhaengets yderste afgraensning. Se figur 28.

25m

E.ErnI

Figur 28. Der skal veere mindst 2,5 meter mellem bygningerne p8 have-
lodden. Dette blandt andet for at undg8 brandspedning. Sm&bygninger m&
ikke sammenbygges med kolonihavehuset eller sammenbygges indbyrdes.

6.19

Legehuse forsynet med tag, som har en hgjde p& mindre end 1,8 meter
malt fra naturligt terraen til kip og et bruttoetageareal mindre end 3,0 m2,
medregnes ikke i det samlede bebyggede areal.

6.20

Pergolaer medregnes ikke i det samlede bebyggede areal.

6.21

Haevede opholdsarealer, malt ved overkant af belaegning, ma maksimalt
vaere haevet 0,30 meter over eksisterende naturligt terraen og skal holde en
afstand p5 mindst 2,5 meter til havelodsskel.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Alle bygninger og bygningsfacader skal opfgres i tree eller treelignende ma-
teriale. Skure og udhuse kan ogsa opfgres i metalplader.

7.2

Tag skal udfgres med eternitplader, bglgeplader, tagpap, treespan, grgnne
tage og lignende. Til tag- og facadematerialer kan ikke benyttes blanke og/
eller reflekterende materialer, herunder blanke metalplader eller engoberede
tagsten.
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7.3

Solceller og solvarmepaneler kan integreres i selve taget og facaden eller op-
saettes ovenpd taget og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden
arkitektonisk. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solcel-
ler skal have samme farve og de skal opsaettes i en firkant og med samme
haeldning som taget og/eller facaden. Solceller kan opsaettes pa flade tage,
hvis stativet ikke er synligt. Afskaermning af stativet skal tilpasses byggeri-
ets farver og materialer.

7.4

Varmepumper skal afskaermes, og fremtreede som en integreret del af be-
byggelsens arkitektur og enhver del af anlaagget skal vaere placeret uden for
lodzonen. Afskeermningen medregnes ikke i det bebyggede areal. Miljgsty-
relsens vejledende stgjgraenser for varmepumper skal overholdes.

7.5

Der ma kun opseettes skilte ved indgangen til haveforeningen, opslagsskilte
ved feellesareal og skilte med oversigtsplan. Skilte skal indpasses stedets
kontekst herunder hensyntagen til naturen i omradet. Bestemmelsen gzelder
ikke for feerdselsskilte. Kommerciel skiltning m& ikke finde sted inden for
lokalplanomradet.

7.6

Paraboler m& kun opsaettes pa kolonihavehuset og ma@ maksimalt have en
diameter pa 1,0 meter.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

De ubebyggede arealer pd den enkelte havelod, stier og veje ma ikke anven-
des til oplag og henstilling af campingvogne, bade, containere, ikke indregi-
strerede kgretgjer og kgretgjer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.2

Der m3 ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksi-
sterende terreen og ikke neermere havelodsskel end 0,5 meter. Terreenregu-
lering ma udfgres med en maksimal heaeldning pa 1:1,5. Ved terreenregule-
ring ma der ikke ske afstremning til naboarealer. Se figur 29

.I / 050 Terrmnragulering +/= 0.5 metor
b |
'-,"

* oso 4 075

Havalodsgraansen

Healdning pd terrsnet svarende til B1.5

Figur 29. Terraenregulering
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8.3

I delomrade 4 skal udlaegges et mindre feelles friareal til parkering, tekniske
anlaeg, toiletfaciliteter, udslagstank ol.

8.4

Solceller og solvarmepaneler kan opszaettes pa terraen pa egen havelod, hvis
de ikke er synlige fra veje, stier og feellesarealer. Det hgjeste punkt pa solcel-
lerne m& maksimum vaere 1,5 meter over terreen. Solceller skal veere antire-
fleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne
skal fremstd som et samlet anlzeg.

8.5
Haveloddens ubebyggede areal m& maksimalt befzestes med 25%.

8.6

Hegn mod stier og vej samt mod nabolod skal veere levende hegn eller flet-
tet naturhegn med klatreplanter. Trddhegn p& max. 1,5 meter i hgjden kan
opsaettes pa indersiden af haekken.

8.7

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

I delomrdde 4 m& ny bebyggelse ikke tages i brug, fer vejadgang og veje/
stier er etableret.

§ 10 Haveforening

10.1

I delomrade 4 skal der oprettes en haveforening for omradet. Haveforenin-
gen skal senest vaere oprettet, nar den fgrste tilladelse til bebyggelse bliver
givet.

10.2

Haveforeningerne skal varetage drift og vedligeholdelse af faelles opholds-
arealer, private faellesveje, stier og beplantning, samt efter anvisning fra
vandlgbsmyndigheden eventuelle private vandigb, herunder dreen i koloni-
haveomradet, og udfere de opgaver, der i gvrigt henlaegges til foreningen i
medfgr af lovgivning.

10.3

Det er kolonihaveforeningens pligt at indkalde til generalforsamling og sgr-
ge for at f8 foreningens vedteegter og senere aendringer godkendt af Vejle
Byrad.

LOKALPLAN NR. 1389

VEJLE KOMMUNE

BESTEMMELSER 49



8§ 11 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

11.1

Deklaration pd matr.nr. 122a, 214e, 214ez og 214eg tinglyst den 10.05.1943
angdende ejendommen eller parceller derfra ikke m& bebygges aflyses.
11.2

Deklaration pd matr.nr. 1124c, 124f, 124g, 124h, 124i, 124k, 1240, 124p,
124q, 124r, 126a og del af 126a tinglyst den 19.06 1942 angdende ejendom-
men eller parceller derfra ikke m& bebygges aflyses.

11.3

Lokalplan nr. 1331, som omfatter matr.nr. 22a, 34f, 392, 39¢g, 39aa, 39ab
Kglholt, Skibet, ophaeves.

8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan ma
ejendomme inden for lokalplanens omrade ifslge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.

50
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Teknik & Miljg - Plan & Energi
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
TIf.: 76 81 22 30

Mail: plan@vejle.dk




Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 1389 og
tillaeg nr. 25

Lokalplan nr. 1389 kolonihaveomrade Engene, Vejle og tillaeg nr. 25 til
Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 17.01.2024 vedtaget af Vejle
Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets
behandling af indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemeaerkninger til
disse. Er du kommet med indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs
bemeerkninger, der er vedtaget af byradet, vedlagt.

I bilag 1finder du din indsigelse under adressen pa dit havelod eller din
adresse.
I bilag 2 har vi samlet de generelle bemaerkninger til planerne.

Lokalplanen er vedtaget med de &ndringer, der er beskrevet bagerst i
bilag 1.

Vejle Kommune er opmeaerksom p3, at bilagene fylder meget, men har
valgt at give dig mulighed for at se det fulde omfang af indsigelserne for
netop dit kolonihaveomrade.

Lokalplanen og tillaegget kan ses pd kommunens hjemmeside, eller
Lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:
servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedleegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
lokalplanen og tillaegget, der offentliggsres den 26.02.2024 pa
kommunens hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde
retsvirkningerne og klagevejledningen for planen.

Venlig hilsen

Erik Junge Madsen

Erik Junge Madsen
Projektleder /
Kolonihaver

Mobil tif.: 2122 96 06
ERIMA@vejle.dk

22. februar 2024

J. nr.: 01.02.05-P16-23-
22

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Kirketovet 22, 7100 Vejle
TUf.: 76 8122 30
plan@vejle.dk

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Offentliggorelse pa www.vejle.dk d. 26.02.2024

Lokalplan nr. 1389 og tillag nr. 25
Kolonihaveomrade Engene, Vejle

Formalet med lokalplanen er at fastsaette bebyggelsesregulerende bestemmelser, som byggeriets
starrelse, placering, hgjde mv. Men ogsa at modvirke helarsbeboelse. Lokalplanerne regulerer
derudover en raekke gvrige forhold.

Byradet har vedtaget lokalplanen/tillzegget med falgende aendringer i forhold til forslaget:

Redegorelse:
e Etdrivhus er en bygning i glas eller plastik til "drivning” (dvs. tidlig veekst) af grantsager,
frugt og blomster, og som ikke ma anvendes til beboelse. Det bestar af et skelet i tree, jern
eller aluminium, samt et lag af 1 lag glas eller polycarbonat i sider og tag.

¢ Anneks / Gaestehytte: Fritliggende, mindre bygning der kan benyttes til natophold. At der
kan etableres toilet, kakken og bad i anneks, som er indretninger, der normalt hgrer til
inden for i et hovedhus, betyder ikke, at anneks kan benyttes til beboelse.

Bestemmelser:

e § 3.6: Lokalplanomradet ma ikke anvendes til helarsbeboelse. Kolonihaveomradet ma kun
benyttes til natophold i tidsrummet fra 1. april til 30. september, og udenfor dette tidsrum, 1.
oktober til 31. marts, kun undtagelsesvis og kun i forbindelse med weekender, kortvarige
ferier og lignende.

e §4.3: Bestaende havelodder ma ikke sammenlaegges, det vil sige nedlaegges. Ved
opdeling af omradets havelodder, ma det enkelte havelod ikke vaere mindre end 350 m2.

e §5.8: Slettes: Der ma ikke opseettes belysning langs veje og stier.

e §6.2: Der udlaegges en lodzone pa 2,5 meter mod havelodsskel/skel. Udenfor lodzonen
placeres kolonihavehuse, anneks/gaestehus og lignende, hvori man overnatter, samt
overdaekkede terrasser og haevede opholdsarealer.

¢ §6.8: Hems ma maksimalt have et areal pa 4,5 m2. Til arealet medregnes kun den del, der
i et vandret plan 1,5 meter over feerdigt gulv ligger inden for planets skaering med
tagbekleedningens udvendige side. Hemsen skal sta i aben forbindelse med det rum den er
indbygget i. Er hemsen starre end 4,5 m?, betragtes det som en etage og er ikke tilladt, da
bygninger kun ma opfares i én etage. Der ma etableres tilhgrende facadevindue med
matteret glas.

e §6.11: Anneks/gaestehytte kan anvendes til natophold, men ma ikke benyttes til beboelse.

e §6.12: | delomrade 1 og 4 ma der udover kolonihavehuset pa havelodder mindre end 300
m?, opfares smabygninger med et samlet areal pa maksimalt 20 m2. Derudover kan der
opfares et drivhus pa maksimalt 7,5 m2. For havelodder stgrre end 300 m? ma der udover
kolonihavehuset opfares smabygninger med et samlet areal pa maksimalt 30 m?2.
Derudover kan der opfares et drivhus pa maksimalt 10 m2. Drivhuse medregnes ikke i det
samlede areal for smabygninger.

Til smabygninger regnes mindre bygninger, f.eks. udhus, redskabs-, breende-, og cykelskur
m.m., anneks/gaestehytte, shelter, legehus og overdaekket terrasse.



e §6.14: Overdaekkede terrasser sammenbygget med kolonihavehuset skal vaere aben i
mindst én hel side. @vrige sider skal veere helt &bne eller kun delvist lukket med brystvaern
pa max. 1,3 meter. Abne overdsekkede terrasser medregnes ikke til kolonihavehusets
bebyggede areal, hvis de sammenbygges med kolonihavehuset. Arealet af abne
overdaekkede terrasser medregnes til smabygninger.

e §6.16: For smabygninger placeret inden for lodzonen mellem 0,60 meter og 2,50 meter fra
havelodsgraensen eller skel er den maksimale hajde 2,20 meter til tagryg, malt fra naturligt
terreen til overside af tagflade.

e §6.19: Legehuse forsynet med tag, som har en hgjde mindre end 1,8 meter malt fra
naturligt eksisterende terreen til kip og et bruttoetageareal mindre end 3,0 m? indgar som
smabygning, og medregnes ikke i det samlede bebyggede areal.

e §7.1: Alle bygninger og bygningsfacader skal opfgres i trae eller traelignende materiale.
Skure og udhuse kan ogsa opfares i metalplader.

e §7.2: Tag skal udferes med eternitplader, bglgeplader, tagpap, treespan, grgnne tage og
lignende. Til tag- og facadematerialer kan ikke benyttes blanke og/eller reflekterende
materialer, herunder blanke metalplader eller engoberede tagsten.

e §7.4: Varmepumper skal afskaermes, og fremtraede som en integreret del af bebyggelsens
arkitektur og enhver del af anleegget skal veere placeret udenfor lodzonen. Afskaermningen
medregnes ikke i det bebyggede areal. Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for
varmepumper skal overholdes.

e §7.5: Der ma kun opsaettes skilte ved indgangen til haveforeningen, opslagsskilte ved
faellesareal og skilte med oversigtsplan. Skilte skal indpasses stedets kontekst herunder
hensyntagen til naturen i omradet. Bestemmelsen gaelder ikke for feerdselsskilte
Kommerciel skiltning ma ikke finde sted inden for lokalplanomradet.

e § 7.6: Paraboler ma kun opseettes pa kolonihavehuset og ma maksimalt have en diameter
pa op til 1,0 meter.

e § 8.5: Haveloddens ubebyggede areal ma maksimalt befaestes med 25%.

o §8.6: Hegn mod stier og vej samt mod nabolod skal veere levende hegn eller flettet
naturhegn med klatreplanter. Tradhegn pa max. 1,5 m i hgjden kan opsaettes pa indersiden
af haekken.

e §10.1: slettes: De eksisterende kolonihaveforeninger skal viderefares med medlemspligt
for samtlige lejere/ejere af havelodder inden for de haveforeninger som er omfattet af
lokalplanomradet.

Tillegget:

1.1.B.13 - Boligomrade ved Vestbanevej i Vejle

Den del af rammeomrade 1.1.B.13, hvori der er kolonihaver beliggende overfgres til rammeomrade
1.1.0.1.

1.1.0.21 - Offentligt omrade ved Vestbanevej og Vestre Engvej i Vejle (Kolonihaver i
Engene)
Zonestatus



Fremtidig zonestatus er byzone

1.1.R.1 - Rekreative formal ved Borgvej i Vejle (Kolonihaver i Engene)

Nye rammebestemmelser - Bebyggelsen omfang og udformning

Den samlede bebyggelse pa havelodder op til 300 m? fastseettes til 50 m?, hvoraf kolonihavehuset
ma udgere 30 m?. Der ma desuden opfagres smabygninger med et samlet areal pa hgjest 20 m2.
Den samlede bebyggelse pa havelodder mere end 300 m? fastsaettes til 80 m?, hvoraf
kolonihavehuset ma udggre 50 m2. Der ma desuden opfares smabygninger med et samlet areal pa
hgjest 30 m2.

Bebyggelsen ma ikke anvendes til helarsbeboelse og ma kun benyttes til natophold i tidsrummet
fra 1. april til 30. september, og udenfor dette tidsrum, 1. oktober til 31. marts, kun undtagelsesvis
og kun i forbindelse med weekender og kortvarige ferier og lignende.

Her kan du se planen

Hent lokalplanen

Hent tillaegget

Du kan ogsa se planen hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle,
Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe den for
100 kr. hos Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 17.01.2024 vedtaget lokalplan nr. 1389 kolonihaveomrade Engene og tilleeg nr. 25
til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentligggrelsen af lokalplanen den 26.02.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggarelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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