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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

04.10.2023 Vedtagelse af forslag i byradet
09.10.2023 - 04.12.2023 Offentlig horing
07.02.2024 Endelig vedtagelse i byradet
21.02.2024 Offentligggrelse
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REDEGYRELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen udarbejdes for at sikre mulighed for attraktive erhvervsarealer
i @dsted. Der gives mulighed for erhverv som f.eks. kontorerhverv, liberale
erhverv, engroshandel, h&ndvaerksvirksomheder eller lettere fremstillingser-
hverv. Med lokalplanen overfgres omrédet fra landzone til byzone.

Formalet med lokalplanen er tillige at sikre, at der etableres beplantningsbael-
ter omkring lokalplanomradet, s der skabes en visuel afrunding i forhold til

det 3bne land.

Lokalplanomrédet krydses af et beskyttet dige samt en gasfordelingsledning.
Det er tillige et formal at tage hgjde for disse forhold i lokalplanen.

EKSISTERENDE FORHOLD
Lokalplanomrédet ligger i den gstlige del af @dsted, mellem Dyrlaege Ravns
Vej og Elmegardsvej. Planomrddet er pd ca. 3,5 ha og daekker et areal, som i

dag er dyrket landbrugsjord.

Omradets afgraensning ses pd skréfoto nedenfor, og afgraensningen er ogsa
vist p& kortbilag 1.

Indenfor lokalplanomrade Igber et beskyttet dige i @st-vestlig retning. Plan-
omradet krydses tillige af en gasfordelingsledning.

Lokalplanomradet graenser mod vest op til Dyrlaege Ravns Vej samt @dsted
by med erhverv og boliger. Der er et eksisterende beplantningsbzelte pa ca.
5 meter mellem planomrddet og Dyrlaege Ravns Vej. Mod nord ligger land-
brugsarealer, mens planomrddet mod @st og syd graenser op til Elmeg&rdsvej

Figur: Skr8foto med lokalplanomr8de, set fra syd mod nord. Cowi, juni 2022
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Figur: Foto af planomrédet set fra gst mod sydvest. Set fra Elmeg8rdsvej
mod beplantningen langs Dyrlaege Ravns vej. Cowi, juni 2022.

samt landbrugsejendomme og landbrugsarealer. Eksisterende forhold kan ses
pa kortbilag 2.

Terraenet er svagt skr&nende mod syd, og mod syd ligger planomradet lidt
haevet i forhold til Elmegdrdsvej.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til erhvervsformal indenfor miljgklasse 1-3
og 1-4 som for eksempel kontorerhveryv, liberale erhverv, engroshandel, hand-
vaerksvirksomheder eller lettere fremstillingserhverv.

Lokalplanen giver kun mulighed for virksomheder i miljgklasse 4 s8fremt
grundvandet ikke trues.

Lokalplanen zoneres, s& der maksimalt gives mulighed for miljgklasse 3 i del-
omréde 1, af hensyn til @dsted by.

Miljoklasser siger noget om, hvilken afstand der skal veere mellem virksom-
heder og stgjfelsom anvendelse for at undgd miljskonflikter. Miljgklasserne er
afhaengige af virksomhedens miljgpavirkning og stgrrelse, det vil sige fysisk
stgrrelse, antal ansatte, maskiner, produktionstidspunkter mv.

Lokalplanen overfgrer lokalplanomrédet fra landzone til byzone.

Udstykning og bebyggelse

Lokalplanen respekterer en reekke eksisterende forhold. Lokalplanen sikrer
sdledes, at der ikke kan opfgre bebyggelse i en afstand af 13,5 m fra midte af
gasfordelingsledningen. Lokalplanen fastlaegger tillige en afstandszone p& 2 m
fra digefod, s8 der ikke opfgres bebyggelse for tzet pa diget. Endelig fastholder
lokalplanen vejbyggelinjen ud mod Dyrleege Ravns Vej, som er en byggelinje
pd 20 meter fra vejmidten plus hgjde- og passagetillaeg.
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Med udgangspunkt i lokalplanens bestemmelser om farvevalg og variation i
bygningsfacader, samt om skiltning, gives mulighed for at udvikle et attraktivt
erhvervsomrade, som omkranses af grgn beplantning, der er med til at ind-
ramme omradet og sikre en overgang til det 8bne land.

Den maksimale bygningshgjde indenfor lokalplanomrédet er 10 m, med mu-
lighed for at en bygning eller dele heraf opfgres i en stgrre hgjde, hvis saerlige
arkitektoniske begrundelser taler herfor, eller saerlige hensyn til virksomhe-
dens indretning eller drift ngdvendigggr det.

Bebyggelse skal generelt placeres mindst 2,5 meter fra skel. Mod naboskel
o o . . o . .

ma smabygninger som cykelparkering, affaldshandtering og lignende placeres

teettere pa skel end 2,5 meter. Der fastlaegges bestemmelser om afstandskrav

til skel for at sikre luft mellem byggeriet.

Som i den eksisterende erhvervsramme kan der indenfor lokalplanomradet
udstykkes erhvervsgrunde pd minimum 1.200 m2. Erhvervsgrundende ma
bebygges med en maksimal bebyggelsesprocent pd 40.

Der udlaegges areal til regnvandsbassin i lokalplanomrédets sydlige del. Ved
udstykning af regnvandsbassinet stilles krav om usynlige skel, og der stilles
krav om vejadgang.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der etableres vejadgang til lokalplanomradet fra Elmegardsvej, i den sydlige
del af lokalplanomrédet.

For at sikre gode oversigtsforhold ved planomradets adgangsvej, udlaegges et
oversigtsareal, der ikke ma beplantes med buske og treeer, og hvor terraenet
ikke m& haeves, men gerne sankes.

Veje i planomrddet skal anlaegges med vejudleeg pa8 13 meter, og der stilles
krav om anlaeg af parkering og cykelparkering.

Vej- og parkeringsarealer, herunder vendepladser, samt arealer til oplag, skal
pd grund af grundvandsinteresser i omrédet anlaegges med taet beleegning, s3

Figur: Foto set fra Dyrlaege Ravns Vej i nordlig retning - med Elmeg8rdsvej
og planomréadet til hgjre. Cowi, juni 2022.
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der ikke kan ske nedsivning derfra.

Der anlaegges ikke stier inde i lokalplanomradet, da der er tale om et mindre
erhvervsomrade, og idet den tilgreensende Elmegardsvej mod nord kobles pa
den sti, der gar under Dyrlaege Ravns Vej, og over til @dsted By.

Indenfor gasledningens servitutbzelte pd 2 x 5 m fra ledningsmidte, ma der
ikke etableres vendepladser, parkeringsarealer eller langsgédende veje. Der
kan tillades tvaergdende veje. Indenfor gasledningens sikkerhedszone p& 2
x 13,5 m ma der etableres veje, parkeringspladser og vendepladser. I gvrigt
skal man vaere opmaerksom p& naerhed til gasfordelingsledningen i forbindelse
med afstandskrav til eksempelvis nedgravning af lygtepaele, nedgravning af
kloakering mv. i forbindelse med vejanlaeg.

Der Igber et beplantet dige centralt gennem lokalplanomrédet. Vejle Kommu-
ne er indstillet p3 at tillade ét digegennembrud til anlaeg af vej.

Der gives mulighed for, at det nordlige plantebzelte i gst-vest gdende retning
kan gennembrydes af adgangsvej til nordforliggende areal, sdfremt der p3
sigt matte blive behov herfor.

Ubebyggede arealer

Lokalplanomradet graenser op til det abne land i nordlig, sydlig og gstlig ret-
ning. For at sikre en visuel afrunding i forhold til det 8bne land generelt, men
ogsd i forhold til de omkringliggende landbrugsejendomme, stilles der i lo-
kalplanen krav om beplantningsbaelter pa 10 m i disse retninger. Som naevnt
ovenfor gives der mulighed for, at det nordlige plantebaelte kan gennembrydes
af adgangsvej mod nord, hvis der pa sigt matte blive behov for det.

Derudover fastleegges, at der skal etableres et beplantningsbzelte med en
bredde p& 5 m i vestlig retning, der kan supplere det eksisterende beplant-
ningsbaelte ind mod Dyrlaege Ravns Vej og @dsted By. Se kortbilag 3.

Beplantningsbzelterne skal have karakter af teet laebzelte og bestd af egnska-
rakteristiske Igvtreeer og buske, som disse Igvtreeer; Almindelig rgn, Spidsign,
Fuglekirsebaer, AlImindelig haeg, samt disse buske/lave traeer; Hassel, Almin-
delig hyld, Almindelig Ablerose, Aimindelig hvidtjgrn, Skovaeble.

Der kan tillades oplag pa de enkelte ejendomme, hvis der er tale om oplag,
der indgar i virksomhedens drift.

Som fglge af den tinglyste servitut om gasfordelingsledningen indeholder lo-
kalplanen bestemmelser om anvendelsen af de ubebyggede arealer over og
ved ledningen. Indenfor servitutbzeltet p& 2 x 5 meter ma der ikke plantes
med treer med dybdegdende rgdder, ligesom der er begraensning ved ned-
lzegning af kabler, ledninger og. lign, hvor ledningsejer skal hgres og godken-
de forud for gravning. Tilsvarende skal ledningsejer hgres og godkende p&fyld
af jord og afgravning af jord.

Det 2 x 5 meter brede servitutbaelte ved gasfordelingsledningen udlaegges til
grgn korridor med lave buske uden dybe rgdder og grgnne arealer, hvor der
laegges vaegt pd biodiversitet.

I forhold til det beskyttede dige, der krydser planomradet, indeholder lokal-
planen bestemmelser om en afstandszone pa 2 m fra digefod.
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Figur: Foto set fra ElImeg8rdsvej - set fra gst mod vest - med beskyttet dige
til hgjre. Cowi, juni 2022.

I lokalplanen udleegges arealer til et regnvandsbassin i den sydgstlige del
af planomrddet. Regnvandsbassinet skal etableres, sa det fremstar naturligt
fremfor et teknisk anlaeg, og uden hegn omkring. Den sydlige del af regn-
vandsbassinet ligger indenfor et oversigtsareal, se kortbilag 3, og terreenet
indenfor oversigtsarealet ma ikke haeves. Af grundvandshensyn stilles krav
om at regnvandsbassinet etableres med taet membran op til det maksimale
vandspejl.

Af grundvandshensyn stilles der i lokalplanen ogsa krav om at arealer til op-
lag, samt arealer hvor der opbevares eller hdndteres olie og kemikalier, skal
etableres med teet belaegning, s& der ikke sker nedsivning.

Der skal udlaegges feelles opholdsareal svarende til 10 % af etagearealet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om levende hegn og trddhegn pa og
mellem grundene, samt bestemmelser om plantning i de dele af plantebeeltet,
der er vist pa kortbilag 3 som “Szerlige krav til beplantning”.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.
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Vejlemuseerne har oplyst, at der ikke pa forhand er kendskab til fortidsminder
i lokalplanomrddet. Arealet vurderes dog topografisk at veere oplagt for for-
historisk bebyggelse, ligesom der er kendskab til flere overplgjede gravhgje i
naeromradet. Vejlemuseerne anbefaler derfor, at der foretages en arkaeologisk
forundersggelse forud for jordarbejde.

Diger

Diger i landzone er beskyttet efter museumslovens § 29a. Det betyder, at der
ikke m& aendres i digets tilstand, og at diget ikke ma fijernes. Diget ma ikke
beskadiges eller beplantes eller gentilplantes, fgr der er givet dispensation fra
kommunen. Anlaeg skal holde en mindste afstand pd 2 meter til digets fod.
Lokalplanen indeholder bestemmelser om afstandszone p& 2 m fra digefod.

N&r et dige overfgres til byzone, er det fremover beskyttet af lokalplanen.
Efterfglgende andringer af diget i lokalplanomradet kraever dispensation fra
lokalplanen. Vejle Kommune er indstillet pa at tillade ét digegennembrud til
anlaeg af vej gennem planomradet.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 10ac og 4a @dsted By, @dsted. Inden reali-
sering af lokalplanen forudsaettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr
landbrugsloven.

N&r landbrugsjord skal overgd til bymaessige formal, skal det sikres, at for-
bruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt, og der skal sikres
en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny bebyggelse, sa mil-
jgkonflikter sd vidt muligt undgas.

Lokalplanen daekker et omrade pd 3,5 ha, hvoraf 2 ha ligger indenfor en
eksisterende erhvervsramme i kommuneplanen. Med kommuneplantillaeg og
lokalplan overfgres yderligere 1,5 ha landbrugsareal til erhverv i byzone.

Det er undersggt, om der er husdyrbrug, som vil blive reduceret i sine udvidel-
sesmuligheder som fglge heraf. Undersggelsen viser, at det ikke er tilfaeldet.
Det naermeste stgrre husdyrbrug ligger 1,5 km gst for omradet.

Det vurderes, at en udvidelse af rammeomrddet med 1,5 ha er et begraen-
set areal, og ved udregning af arealforbruget fratraekkes arealer til tekniske
anlaeg som eksempelvis servitutter for ledninger o.l. Da der Igber en gas-
fordelingsledning med omkringliggende servitutbeelte og sikkerhedszone over
de 1,5 ha er det reelle arealudlaeg mindre. Der vurderes at vaere tale om et
acceptabelt arealforbrug.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Erhvervsomrader skal planleegges med udgangspunkt i principper for baere-
dygtig byudvikling. Det betyder, at arealforbruget skal minimeres, at infra-
strukturen skal optimeres i forhold til kollektiv trafik og cyklister og fodgaen-
gere.

Planlaegningen skal sikre, at erhvervsvirksomheder placeres, s& transport af
varer og arbejdskraft kan ske let og hensigtsmaessigt. Samtidig skal der tages
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hensyn til omgivelserne ved en zoneopdeling af virksomhederne, sdledes at
de mest miljgbelastende placeres laengst vaek fra f.eks. boliger og natur. Are-
alforbruget til erhvervsomrader skal minimeres ved en hgj udnyttelsesgrad pa
de enkelte grunde.

Det overordnede princip for udlaeg af nye erhvervsomrader er - som for udlaeg
af nye boligomrader - at arealerne udlaagges og udnyttes “indefra og ud”. Det
vil sige, at nye erhvervsudlaeg skal placeres i tilknytning til den eksisterende
byzone.

Lokalplanen understgtter disse forhold. Lokalplanomradet graenser op til det
overordnede vejnet, og ligger i tilknytning til et eksisterende erhvervsomrade
i @dsted, og understatter princippet om “indefra og ud”, med adgangsvejen
der fra syd vejbetjener planomradet. Der er i lokalplanen indarbejdet en zo-
nering i forhold til miljgklasser, idet der gives mulighed for lavere miljgklasse i
den sydvestlige del af planomradet af hensyn til boligerne i @dsted by.

Retningslinjer

Erhvervslokalisering

Det fremgar af kommuneplanen, at nye erhvervsarealer skal udleegges pa
baggrund af samlede overvejelser om den fremtidige erhvervsstruktur. By-
midterne skal fastholdes som attraktive erhvervsomrader for service- og
kontorerhverv. Erhvervsarealer i umiddelbar tilknytning til motorveje og det
gvrige overordnede vejnet skal primaert forbeholdes transporttunge virksom-
heder. Ved lokalisering skal der tages hensyn til omgivelserne miljgmaessigt
og visuelt.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den fremtidige erhvervsstruktur. Der
er et gnske om og et behov for et erhvervsomrdde i @dsted, og lokalpla-
nen omfatter en allerede udlagt erhvervsramme samt et mindre tilgraensende
areal, som rammeomradet udvides med, da det eksisterende rammeomra-
de krydses af en gasfordelingsledning, der begraenser udnyttelsen af arealet.
Endvidere stilles der i lokalplanen krav om etablering af beplantningsbeelter
omkring lokalplanomradet, s& der skabes en visuel afrunding af erhvervsom-
rédet i forhold til det &bne land.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Landbrugsjord er en begraenset ressource til fgdevare- og energiproduktion,
og derfor er det vigtigt i videst muligt omfang at sikre den veaerdifulde land-
brugsjord mod anden anvendelse. Det er derfor Trekantomradets mal at ska-
be klare rammer for en baeredygtig udvikling af landbrugserhvervet. I den
forbindelse skal der skabes den ngdvendige balance mellem investeringssik-
kerhed og udviklingsmuligheder for landbruget over for hensyn til natur, miljg
og naboer samt byudvikling.

Lokalplanen daekker et allerede kommuneplanlagt erhvervsomrdde, samt en
mindre udvidelse i naturlig tilknytning hertil. Planomradet ligger omkranset af
veje pa tre sider. Det vurderes, at der er balance mellem erhvervsinvestering
og hensyn til landbrugets udviklingsmuligheder. Der er undersggt, at der ikke
er husdyrbrug, der bliver reduceret i sine udvidelsesmuligheder.
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Arealer til byudvikling

Der skal skabes sammenhaengende byomrader med klare greenser mellem by
og land. Nye arealudlaeg skal udlaegges i umiddelbar tilknytning til eksiste-
rende byer og tages i brug indefra og udefter. Der skal ved valg af konkrete
byvaekstomrader tages hensyn til landbrugsejendommenes arronderingsfor-
hold, sdledes at der i videst mulige omfang undgds indgreb i en i forvejen
hensigtsmaessig arrondering af landbrugsejendomme.

Lokalplanen understgtter disse forhold.

Byerne - Drivkraften for udviklingen i Trekantomradet (Byudvikling og bosaet-
ning)

Omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsopland til alme-
ne vandforsyninger skal s& vidt muligt friholdes for udlaeg af nye arealer til
erhvervsformal eller nye anlaeg, der medfgrer en gget fare for forurening af
grundvandet.

Arealet ligger inden for indvindingsoplandet til Adalens Vandforsyning. De-
res boringer ligger ca. 850 m nord for planomradet, og planomradet er ikke
sarbart over for nitrat. P& baggrund af afstanden til kildepladsen og den lille
sarbarhed vurderes det, at omradet kan udlaegges til erhverv i miljoklasse 1-4
dog kun miljgklasse 4, hvis virksomheder ikke er en trussel mod grundvandet.
Lokalplanen sikrer, at grundvandet beskyttes. Se eventuelt “Drikkevand” un-
der afsnittet “Miljgforhold”.

Rammer

For den sydlige del af lokalplanomrddet gzelder kommuneplanramme 24.E.5
Erhvervsomrdde ved Ammitsbglvej i @dsted.

Rammen fastlaegger omrddets anvendelse til erhvervsformal som f.eks. kon-
torerhvery, liberale erhverv, engroshandel, hdndvaerksvirksomheder eller let-
tere fremstillingserhverv, samt én butik til seerligt pladskreevende varegrup-
per. Miljgklassen fastlaegges til 1-3, men der kan placeres virksomheder i
miljoklasse 4, sdfremt de ikke udger en trussel imod grundvandet. Den maksi-
male bygningshgjde er 10 m, men byré’\det kan tillade, at en bygning eller dele
heraf opfgres i en stgrre hgjde, hvis saerlige arkitektoniske begrundelser taler
herfor, eller saerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdven-
digger det. Der kan placeres én butik til saerligt pladskraevende varegrupper.
Der ma ikke placeres dagligvarebutikker i omradet. I forhold til miljg st&r der
i rammen, at rammeomradet ligger i et indvindingsopland. Det skal sikres,
at der ikke kan ske nedsivning fra arealer, hvor der h@ndteres eller oplagres
stoffer, som kan forurene grundvandet. Der skal vaere mulighed for opsam-
ling. Forurenet regnvand fra veje og parkeringspladser skal afledes til kloak
eller til regnvandsbassin (og lignende) med taet membran. Rent tagvand kan
nedsives. Bebyggelsesprocenten er sat til 40%, beregnet ud fra den enkelte
ejendom. Omrédet er i landzone.

Det fremgér af kommuneplanens generelle rammer, at mindstegrundstgrrel-
sen i erhvervsomrader skal veere 1200 m2, og 10% af etagearealet skal ud-
legges til feelles opholdsareal. Endelig skal der udlaagges minimum 1 p-plads
pr. 50 m2 erhverv (for erhverv over 150 m2), og 2 p-pladser for erhverv
120-150 m2.
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Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser,
men der udarbejdes kommuneplantillzeg, da rammeomradet 24.E.5 udvides.

I den nuvaerende ramme er miljgklassen for virksomheder fastlagt til mil-
joklasse 1-3 og miljoklasse 4, safremt de ikke udger en trussel for grundvan-
det. I kommuneplantillzegget angives miljgklassen til 1-4, dog kun miljgklasse
4, hvis de ikke udggr en trussel for grundvandet. Der er dermed ikke tale om
at eendre indholdet af rammen, men en teknisk sendring, som i praksis ikke
betyder a&ndringer.

Tilleg nr. 33

Med kommuneplantillzeg nr. 33 udvides det eksisterende rammeomrade
24.E.5 med ca. 1,5 ha i nordlig retning. De eksisterende rammebestemmelser
fastholdes, dog med en teknisk sendring som beskrevet ovenfor, og overfgres
til det nye udlaeg.

Baggrunden for udvidelsen er et gnske og et behov for et erhvervsomrade i
@dsted. Det eksisterende rammeomrade pd 2 ha krydses af en gasfordelings-
ledning med tilhgrende servitutareal og opmaerksomhedszone, hvilket betyder
en betydelig begraensning i udnyttelsen af arealet. Da der tillige skal anlsegges
regnvandsbassin samt beplantningsbzelter, der omkranser planomrédet i for-
hold til overgang til det &bne land, og idet der er et beskyttet dige med be-
skyttelseszone, gnskes rammeomradet udvidet med 1,5 ha. De 1,5 ha ligger
umiddelbart nord for rammeomrade 24.E.5 i naturlig tilknytning. Der er ikke
husdyrbrug, der bliver reduceret i sine udvidelsesmuligheder, og lokalplanen
stiller krav om teet belaegning og membran, s& grundvandsinteresserne i om-
radet sikres, og endelig zoneres omradet i forhold til miljgklasser.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pabegyndes.

P& matr.nr. 10ac og 4a @dsted By, @dsted er tinglyst falgende to servitutter
med relevant planleegningsmaessig betydning.

Servitut fra 1982 vedrgrer nedgravede gasfordelingsledninger, der krydser lo-
kalplanomradet. Servitutten fastlaegger et servitutbaelte samt en sikkerheds-
zone pa hver side af gasfordelingsledningens midte. Lokalplanens bestemmel-
ser vedrgrende bebyggelse og beplantning i forhold til gasfordelingsledningen
er formuleret pd baggrund af dialog med ledningsejer, og forholder sig til
andre afstandskrav, end der er formuleret i servitutten. Lokalplanens bestem-
melser respekterer servitutten.

Servitut fra 1997 fastlaegger en vejbyggelinje pd 20 m fra Dyrleege Ravns Vejs
vejmidte samt hgjde- og passagetilleeg. Den reelle vejbyggelinjes bredde vil
dermed afhange af terraenforhold ift vejhgjde. Lokalplanens bestemmelser
respekterer denne servitut.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
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arealer skal tilfgre omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er arkitekturpolitikkens mal at opnd visuel forskgnnelse i erhvervsomra-
der. Det gaelder bade bygningernes arkitektur, de udendgrs anlseg og omagi-
velserne. Erhvervsomraderne skal desuden kunne tilfredsstille de krav, som
mange moderne virksomheder og institutioner stiller til placering, miljg og
landskabelige omgivelser.

Lokalplanen forholder sig til arkitekturpolitikken ved at indeholde bestemmel-
ser om arkitektonisk variation i facader og om farvevalg, samt stille krav til
skiltning. Ligeledes stilles der i lokalplanen krav om beplantning. Beplantnin-
gen skal bade give en visuel afrunding i forhold til det 8bne land, men ogs3 i
forhold til de omkringliggende landbrugsejendomme.

Beaeredygtighed og klima

Den baeredygtige byudvikling opnas blandt andet ved at spare p& arealerne
og fokusere pa kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO,.

Erhvervsomradet er beliggende i naturlig tilknytning til @dsted by, og eksi-
sterende erhvervsomrade i den gstlige del af byen. Tillige ligger planomra-
det i umiddelbar tilknytning til det overordnede vejnet, ved den tilgraensende
Dyrlaege Ravns Vej. Der kgrer offentlig transport nzer planomradet, med et
stoppested ca. 450 m fra omradet. Dette er medvirkende til at reducere lokal-
planens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne, og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimazendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Der er ikke problemer med oversvgmmelser eller erosion indenfor lokalplan-
omradet i dag, og realisering af lokalplanen vil heller ikke medfgre risiko her-
for. I lokalplanen udlaegges areal til regnvandsbassin.

H&ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pd kilden.

Der er udarbejdet et notat om regnvandshndtering, hvor der indgar etable-
ring af et regnvandsbassin. I dag afledes vandet fra planomradet via grefter
til Ammitsbgl Baek. Baekken vil ligeledes veere recipient i forbindelse med ud-
ledning fra regnvandsbassinet, nar det er etableret. Et eventuelt overlgb fra
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regnvandsbassinet vil Igbe til vejgrgften og derfra videre til Ammitsbgl Baek.
Der er udlagt areal til regnvandsbassin i lokalplanen.

Lokalplanomrédet ligger indenfor indvindingsopland til Adalens Vandforsy-
ning. P& grund af grundvandsinteresserne, hvor der sker grundvandsdannel-
se, stilles der i lokalplanen krav om at kgrearealer, parkeringsarealer, vende-
pladser, arealer til oplag samt arealer hvor der opbevares eller hdndteres olie
og kemikalier, skal etableres med teet belaegning, sa der ikke sker nedsivning.
Af samme grund stilles ogs8 krav om at regnvandsbassinet skal etableres med
teet membran op til det maksimale vandspejl. Rent tagvand kan nedsives, hvis
muligt, dog ikke tagvand fra metaltage, herunder zink og kobber. Regnvand
fra staltage og tage med tagpap kan nedsives, hvis muligt.

Tilgeengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omréder og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
o . o . o
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnas
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-

grupper.
I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandvaerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-

lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.

Der arbejdes Igbende med varmeforsyningsplanen.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m& det befzestede areal, dvs. bebyggede og belagte arealer
pd de enkelte grunde, ikke overstige den befzestelsesgrad, der er fastsat i
Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller
delvist uigennemtraengelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfar jord-
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forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

Lugt, stgv og luftforurening

Er lokalplanomrddet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomradet mod en sddan forurening.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i naerheden af lokalplanomradet der belaster det med lugt, stgv
eller anden luftforurening.

I lokalplanen stilles krav om at miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
lugt, stgv og luftforurening fra planomradet skal overholdes.

Stgj

Er lokalplanomrddet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jgstyrelsens vejledende greenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrédet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omrédet.

Lokalplanen udlaegger omrédet til erhverv, og planomradet er ikke stgjbela-
stet af virksomheds- eller trafikstgj udover miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdier.

Ligeledes skal miljgstyrelsens vejledende greenser for stgj fra planomradet
overholdes i forhold til de omkringliggende omrader, herunder i forhold til
@dsted by og det dbne land. Lokalplanen indeholder en zonering, s& der gives
mulighed for miljoklasse 1-3 tzettest pd boligomradet mod sydvest, og mil-
joklasse 1-4 mod nord.

Trafikkapacitet

Lokalplanomradet graenser op til det overordnede vejnet, og der er tale om et
erhvervsomrade af en begraenset stgrrelse. Der vurderes ikke at vaere proble-
mer i forhold til trafikkapacitet.

Drikkevand

Lokalplanomrddet ligger indenfor indvindingsopland til Adalens Vandforsy-
ning. P& grund af grundvandsinteresserne, hvor der sker grundvandsdannel-
se, stilles der i lokalplanen krav om at kgrearealer, parkeringsarealer, vende-
pladser, arealer til oplag samt arealer, hvor der opbevares eller héndteres olie
og kemikalier, skal etableres med teet beleegning, sa der ikke sker nedsivning.
Af samme grund stilles ogsd krav om at regnvandsbassinet skal etableres med
teet membran op til det maksimale vandspejl. Rent tagvand kan nedsives, hvis
muligt, dog ikke tagvand fra metaltage, herunder zink og kobber. Regnvand
fra staltage og tage med tagpap kan nedsives, hvis muligt.
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MILJOSCREENINGSAFGORELSE LOKALPLANFORSLA-
GET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jaevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Lokalplanen deekker ca. 3,5 ha, hvoraf 2 ha ligger i en eksisterende erhvervs-
ramme. Den eksisterende erhvervsramme giver mulighed for miljgklasse 1-3,
samt miljgklasse 4 hvis virksomheden ikke udggr en trussel mod grundvan-
det. Med kommuneplantillaeg nr. 33 udvides rammeomrédet. Miljgklassen an-
gives til 1-4, dog kun miljgklasse 4, hvis virksomheden ikke udggr en trussel
for grundvandet. Dette er alene en teknisk aendring, der ikke far betydning i
praksis.

Med kommuneplantillaegget udvides rammeomradet med ca. 1,5 ha. Det vur-
deres at vaere en mindre udvidelse, og at omrédet i gvrigt ligger i naturlig til-
knytning til den eksisterende erhvervsramme, hvorved der vil ske byudvikling
indefra og ud. Lokalplanomradet zoneres i forhold til miljgklasser og fastlaeg-
ger, at miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj mv skal overholdes. Der gives
mulighed for miljgklasse 1-3 i den sydvestlige del af lokalplanomradet, og
miljgklasse 1-4 i den resterende del. Dog kun miljgklasse 4, hvis grundvands-
hensyn kan opfyldes. I lokalplanen stilles en raekke krav om teet belaegning
og om taet membran i regnvandsbassinet, hvorved grundvandet beskyttes, og
ikke pavirkes.

Lokalplanen indeholder ogsa krav om afskaermende beplantning ud mod det
dbne land. Det vurderes derfor, at afgraensningen mellem by og det &bne land
ikke pavirkes vaesentligt.

Lokalplanen respekterer ydermere gasfordelingsledningen og diget, der Igber
gennem lokalplanomradet. Der fastleegges begraensninger i forhold til lednin-
gen og en afstandszone til diget. Vejle Kommune er indstillet pd at tillade ét
digegennembrud til vej.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1366

Erhvervsomrade ved Elmegardsvej, @dsted

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

8§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

at udlzegge planomradet til erhverv,
at overfgre planomradet fra landzone til byzone,
at sikre afskeermende beplantningsbaelter omkring erhvervsomradet, og

at sikre beskyttet dige samt gasfordelingsledning.
8§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 10ac og en del af matr.nr. 4a @dsted By, @dsted. Lokalplanen omfatter
o0gsa alle parceller, der efter den 17.08.2023 udstykkes inden for lokalplan-
omradet.

2.2

Lokalplanomradet opdeles som vist p8 kortbilag 1 i folgende delomrdder: 1
og 2.

2.3

Lokalplanomradet overfgres fra landzone til byzone ved Byradets offentlige
bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanomradet skal anvendes til erhverv som f.eks. kontorerhverv, libe-
rale erhverv, engroshandel, hdndveerksvirksomheder eller lettere fremstil-
lingserhverv.

3.2
Delomrade 1 skal anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 1-3.

3.3

Delomrdde 2 skal anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 1-4, dog kun
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miljgklasse 4, s&fremt grundvandet ikke trues.

3.4

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin, telemaster og tekniske anleeg primaert til omradets forsyning.

8 4 Udstykning

4.1

Mindstegrundstgrrelsen er 1.200 m2. Areal til regnvandsbassin, transformer-
stationer, telemaster og tekniske anlaeg er undtaget.

4.2

Regnvandsbassinet kan kun udstykkes med usynlige skel. Der skal sikres
vejadgang til bassinet.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

51

Vejadgang til lokalplanomrddet skal ske fra EImegardsvej, som vist pd kort-
bilag 3.

5.2

Veje udlaegges i en bredde pd 13,0 meter.

5.3

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

54

Der skal udleegges parkering i lokalplanomrddet svarende til 1 p-plads pr. 50
m?2 etageareal til kontor, liberale erhverv, samt udlaegges 1 p-plads pr. 100
m?2 til lager/depot og engrossalg.

55

Der skal udlaegges 1 cykel p-plads pr. 50 m2 liberalt erhverv, herunder kon-
tor, og 1 cykel p-plads pr. 200 m2 gvrig erhverv.

5.6

Veje og parkeringsarealer, herunder vendepladser skal etableres med taet
belaegning.

5.7

Indenfor oversigtsareal ved adgangsvejen til planomradet, se kortbilag 3,
ma der ikke plantes buske og traeer, og terreenet ma ikke haeves, men gerne
saenkes. Oversigtsarealet skal fremstd gront.
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5.8

Der Igber et beplantet dige centralt gennem lokalplanomrédet. Vejle Kom-
mune er indstillet pd at give dispensation til ét digegennembrud til anlaeg
af vej.

5.9

Det gst-vest gdende plantebzelte i den nordlige del af lokalplanomrddet kan
gennembrydes til adgangsvej til det nordforliggende areal, s&fremt der pd
sigt matte blive behov herfor.

5.10

Der ma ikke anlaegges parkering, vendepladser og langsgdende veje inden-
for servitutbaeltet pd 2 x 5 meter fra gasfordelingsledningens midte. Se kort-
bilag 2 og 3. Der kan tillades tvaergdende veje.

511
Indenfor sikkerhedszonen p& 2 x 13,5 meter fra gasfordelingsledningen, se
kortbilag 2 og 3, ma der etableres veje, parkeringspladser og vendepladser.
512

Generelt skal man vaere opmaerksom pa nzerhed til gasfordelingsledningen i
forbindelse med afstandskrav til eksempelvis lygtepaele samt nedgravning af
kloakering mv. i forbindelse med vejanlaeg.

8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom m3 ikke overstige 40.

6.2

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end
10 meter over niveauplan/terraen. Derudover kan en bygning eller dele her-
af opfgres i en stgrre hgjde, hvis szerlige arkitektoniske begrundelser taler
herfor, eller seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdven-
digggr det.

6.3

Bebyggelse ma ikke placeres naermere skel end 2,5 meter.

6.4

Der ma ikke opfgres bebyggelse i den udlagte afstandszone pd 2 m fra di-
gefod.

6.5

Der ma ikke opfgres bygninger indenfor gasfordelingsledningens sikkerheds-
zone, som er pa 2 x 13,5 m fra ledningsmidte. Se kortbilag 3.
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6.6

Der ma ikke opfgres bebyggelse indenfor den tinglyste vejbyggelinje ud mod
Dyrlaege Ravns Vej. Vejbyggelinjen fastlaegger en afstand p8 20 meter fra
vejmidten samt hgjde- og passagetillaeg.

6.7

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for stgj, lugt og stav.

8 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Bygningsfacader mod den nye adgangsvej og nye sideveje derfra skal brydes
af vinduespartier, materialeskift eller andet, der giver variation i facaden.
7.2

Facader og tagmaterialer skal fremstd i afdeempede farver i sort, gratoner
og jordfarver.

7.3

Tag- og facadematerialer m3 ikke vaere reflekterende eller blaeendende og ma
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.4

Antenner og paraboler ma ikke opsesettes p8 bebyggelse, s& de er synlige
fra veje udenfor lokalplanomradet. Antenner skal indpasses farvemaessigt.
Paraboler m& hgjst have en diameter pd 1,0 meter.

7.5

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpd taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal vaere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opseettes i en firkant og med samme haldning som taget. Sol-
celler kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskeermning
af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.6

Tekniske installationer skal afskaermes og fremtraede som en integreret del
af bebyggelsens arkitektur.

7.7

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-

maessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.
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Skilte

7.8

Der kan mod Elmegardsvej opsaettes ét sgjleskilt/pylonskilt med en hgjde
p& maksimum 4 meter og med en maksimal dybde p8 0,5 meter og en
bredde pg 1 - 2 meter, samlet til alle virksomheder indenfor planomrédet.
Virksomhederne skal samordne i forhold til skiltet. Skiltet kan kun opsaettes
ved indkgrslen til planomradet i forbindelse med 10 meter plantebeeltet ved
Elmegardsvej.

7.9

Der kan opsaettes et henvisningsskilt pr. ejendom. Henvisningsskiltet kan
maksimalt vaere 1 meter i hgjde og i bredde, og skal placeres ved indkgrslen
til ejendommene. Safremt der er flere virksomheder pa en ejendom, skal de
koordinere, hvordan de udformer/deler dette henvisningsskilt.

7.10

Der kan opsaettes facadeskilte p& bygninger. Der kan opsaettes ét facadeskilt
pr. virksomhed, dog to facadeskilte, hvis virksomheden vender ud mod vej
pd to sider. Skiltene skal tilpasses bygningens stgrrelse og ma ikke ga ud
over eller op over bygningsfacaden. Skiltene skal udfgres med enkeltbogsta-
ver, og skal tilpasses bygningen i forhold til skrift og farve. Der kan opsaettes
logo pa bygningerne, hvis det fremstdr underordnet og i harmonisk sam-
menhang med virksomhedens gvrige skiltning.

7.11

Skilte og pyloner m& ikke have en reflekterende overflade, skilteflader ma
ikke gennemlyses, kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyst, dog uden at
bleende. Lys i skilte skal veere stationaert. Skiltet m& ikke vaere bevaegeligt.
Der m3 ikke opsaettes lysband, elektroniske skaerme, billboards og lignende
med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

7.12

Der m3 ikke opsaettes flagstaenger til reklameflagning.

8 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlaegges fzelles opholdsareal svarende til 10 % af etagearealet pd
den enkelte grund.

8.2

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag af
campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgjer og kgretgjer med en
totalveegt over 3.500 kg.
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8.3

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksi-
sterende terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terraenregulering ma
udfgres med en maksimal heaeldning pa 1:1,5. Terraenregulering i forbindelse
med etablering af regnvandsbassin er undtaget.

8.4

Overfladevand skal handteres p& egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger befaestelsesgraden fastsat i Vejle Kommunes spildevandsplan.

Der ma ikke ske nedsivning af vand fra kgrearealer, parkeringsarealer, ven-
depladser, arealer til oplag samt arealer hvor der opbevares eller hdndteres
olie og kemikalier.

Rent tagvand kan nedsives, hvis muligt, dog ikke tagvand fra metaltage,
herunder zink og kobber. Regnvand fra staltage og tage med tagpap kan
nedsives, hvis muligt.

8.5

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.6

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis stativet ikke er synligt
fra veje, stier og fallesarealer. Afskaermning skal ske med beplantning el-
ler fast konstruktion. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremsta som et samlet
anleeg.

8.7

Der udlaegges areal til regnvandsbassin i den sydlige del af planomradet, i
princippet som vist pd kortbilag 3. Regnvandsbassinet skal fremstd naturligt
uden hegn omkring, og ikke som et teknisk anlaeg. Regnvandsbassinet skal
anlaegges med teet membran op til det maksimale vandspejl.

En del af det udlagte areal til regnvandsbassin er omfattet af “oversigtsa-
real” se kortbilag 3. Indenfor oversigtsarealet ma der ikke beplantes med
buske og traeer, og terreenet m& ikke haeves men gerne saenkes. Oversigts-
arealet skal fremstd grgnt.

8.8

Der skal etableres beplantningsbzelter med en bredde pa henholdsvis 5 og
10 m, som vist pd kortbilag 3. Beplantningsbaelterne skal have karakter af
leebzelte og bestd af egnskarakteristiske Igvtreeer og buske, som disse Igv-
treeer; Almindelig r@gn, Spidslgn, Fuglekirsebaer, Alimindelig haeg, samt disse
buske/lave traeer; Hassel, Almindelig hyld, Almindelig A blerose, Almindelig
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hvidtjgrn, Skovaeble.

8.9

Det 2 x 5 meter brede servitutbaelte ved gasfordelingsledningen, se kortbilag
3, udlaegges til grgn korridor med lave buske uden dybe rgdder og grgnne
arealer. Ved nedlaegning af kabler, ledninger og lign., skal ledningsejer hgres
forud for gravning. Tilsvarende skal ledningsejer hgres og godkende p&fyld
af jord og afgravning af jord. Den grgnne korridor kan krydses af veje, dige
og plantebeelter.

8.10

Indenfor omrader, der er markeret med signaturen “Szerlige krav til beplant-
ning” pa kortbilag 3, skal der etableres beplantningsbaelter, dog ma der ikke
plantes traeer og buske med dybe rgdder.

8.11

Diget, der fremgar af kortbilag 2 og 3, skal bevares. Det betyder, at diget
inkl. beplantning, ikke ma aendres, ved at det fiernes, beplantes eller gen-
tilplantes. Traeer og buske kan beskzeres naensomt. Feeldning af traeer eller
buske ved afsavning ved roden er ikke tilladt, og redder m3 ikke fjernes.
Eksisterende levende hegn pa diget kan fornys eller udbedres ved indplant-
ning af enkelte treeer eller buske. Anlaeg skal holde en mindste afstand p& 2
meter til digets fod. Lokalplanen fastlaegger en afstandszone pa mindst 2 m
fra digefod, s der ikke opferes bebyggelse for teet pa diget. Vejle Kommune
er indstillet pa at give dispensation til ét digegennembrud til anlaeg af vej.

8.12

Hegn i naboskel m& kun etableres som levende hegn, udfgrt med Igvfzel-
dende traeer og buske, som er naturligt fremkommende i mark- og laehegn
i det 8bne land.

8.13

Fast hegn ma kun etableres som tr&dhegn, og skal holdes 2,5 meter fra skel,
og skal forsynes med beplantning udadtil.

8.14

Arealer til oplag samt arealer, hvor der opbevares eller handteres olie og
kemikalier, skal etableres med taet belaegning.

8.15

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for stgj.
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8 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse m3& ikke tages i brug, for der er etableret
de i § 5 neevnte parkeringsarealer, veje og vendepladser
de i § 8 naevnte faelles opholdsarealer

de i § 8 naevnte beplantninger

det i § 8 naevnte regnvandsbassin.

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj, lugt og stgv er overholdt.

8 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Det kraever forudgdende godkendelse fra ledningsejer, s&fremt der sker an-
dringer indenfor servitutbaeltet p8 2 x 5 m fra gasfordelingsledningen.

Derudover kraever sndringer i sikkerhedszonen pa 2 x 13,5 m fra gasforde-
lingsledningen forudgaende godkendelse fra ledningsejer, safremt det vedrg-
rer beplantning med dybe rgdder, terreenregulering, udgravning, asfaltering
mv.

10.2

Det kreever tilladelse fra landbrugsstyrelsen at fa ophaevet landbrugspligten
i lokalplanomradet.

8 11 Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomrédet.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af
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feellesarealer og fallesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.

11.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

11.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

11.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

11.7

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa de i § 8 naevnte fzllesare-
aler og fzellesanlaeg, ndr byradet stiller krav herom.

8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m3
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Endelig vedtagelse af
Llokalplan nr. 1366 og tilleeg nr. 33

Lokalplan nr.1366 Erhvervsomrade ved ELmegardsve], @dsted og tilleeg nr. 33
til Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 07.02.2024 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemeerkninger, der er vedtaget af

byradet, vedlagt.

Planerne er vedtaget uden andringer.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller Lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 21.02.2024 pa kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Helle Thorhauge

5355 UBJK

’/J KOMMUNE

Helle Thorhauge
Landinspekter,
Byplanlaegger

Lokal tLf.: 76 8122 63
Mobil tLf.: 24 43 26 69
hellt@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

20. februar 2024

J. nr.: 01.02.05-P16-8-22

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
Tlf.: 76 8122 30
plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVRNr. 2918 99 00

»&bningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 21.02.2024
Lokalplan nr. 1366 og tillaag nr. 33
Erhvervsomrade ved Elmegardsvej, @dsted

Formalet med lokalplanen er at udlazgge planomradet til erhverv, og overfare planomradet fra
landzone til byzone. Derudover er det lokalplanens formal at sikre beplantningshaelter, sikre det
beskyttede dige, samt tage hejde for gasfordelingsledningen, der krydser lokalplanomradet.

Formalet med tillaegget er at udvide den eksisterende erhvervsramme pa ca. 2 ha med ca. 1,5 ha,
og give mulighed for erhverv.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tillzegget uden zendringer i forhold til forslaget.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tillzzgget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
Vejle, Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du @nsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kabe
den for 100 kr. hos Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 07.02.2024 vedtaget lokalplan nr. 1366 Erhvervsomrade ved Elmegardsvej, @dsted
og tilleeg nr. 33 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 21.02.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen til Planklagenzevnet over retlige spargsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan s@ge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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