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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byraddets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer hvad der gaelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bdde redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

08.03.2023 Vedtagelse af forslag i byradet
13.03.2023 - 12.05.2023 Offentlig hgring
16.08.2023 Endelig vedtagelse i byradet
23.08.2023 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

En bygherre har ansggt om muligheden for at etablere erhvervsmaessig par-
kering samt fastfood og tankstation indenfor den eksisterende lokalplan ER
2.2.2 for et erhvervsomrdde ved Hans Thomsens Vej, i den nordlige del af
Vandel. Lokalplanen gav mulighed for erhverv op til henholdsvis miljgklasse 3
og 5. Kommuneplanen giver mulighed for et stgrre erhvervsomrade, hvorfor
bygherre har anmodet om udarbejdelse af en lokalplan som til dels skal er-
statte lokalplan ER 2.2.2 samt udvide muligheden for erhverv.

Lokalplanens formal er, at muligggre restauranter, en tankstation og flere er-
hvervsgrunde for at understgtte udviklingen af Vandel By.

Lokalplanen skal derudover sikre, at de vejledende graenseveerdier for stgj
overholdes for den eksisterende naerliggende boliger samt det fremtidige bo-
ligomrade som er planlagt i kommuneplanramme 22.B.2 og 22.B.5 beliggende
henholdsvis syd og syd-vest for lokalplanomradet.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet har en stgrrelse pa 6,4 ha og er i dag beliggende som jord-
brug i den nordlige del af Vandel by. Omrédet ligger @st for Hans Thomsens
Vej, som kobler Vandel til motortrafikvejene Vandelvej og Lufthavnsvej. Vest
for Hans Thomsens Vej er et eksisterende erhvervsomrade som ogs& indehol-
der en butik, tankstation, bilvask og flere restauranter. Mellem Iokalplanomré’l-
det og Hans Thomsens Vej ligger en eksisterende automekaniker.

Terraenet skraner svagt mod syd. Lokalplanomradet er afgreenset mod gst af
hgj beplantning.

Lokalplanomr8det set fra nord-vest.
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Lokalplanomr8det set fra syd-gst.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Omradet kan anvendes til erhvervsformal op til miljgklasse 5 som f.eks.
erhvervsmaessig parkeringsanlaeg, fremstillingsvirksomhed, handvaerkere,
lager- og veerkstedsvirksomhed, engroshandel, administration og service-
virksomhed.

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader, hvor der i delomrade 1 er mu-
lighed for miljgklasse 1-5, og der i delomrade 2 er mulighed for miljgklasse
1-3.

Der ma i delomrade 1 ogsa etableres fastfood-restauranter, tankstation og
busstation.

Der afsaettes areal til et regnvandsbassin.

Udstykning og bebyggelse
Der kan foretages matrikulaere andringer, der er i overensstemmelse med
omradets udformning og brug i henhold til lokalplanens retningslinjer.

Mindstegrundstgrrelsen er 1.200 m2 og der m& maksimalt bygges i en hgjde
af 11 meter i maksimalt 2 etager.
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Enkelte bygningsdele/tekniske anlaeg kan opfgres i en hgjde over 11 meter,
hvis saerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendiggar
det.

Ud mod Vandelvej stilles der yderligere krav til bygningers placering og
udseende, bl.a. skal bebyggelses facader ligge parallelt med eller vinkelret
til Vandelvej, og der skal veere gennemlyste brud i facaderne for at skabe
variation.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang skal foregd via Hans Thomsens Vej som vist pa kortbilag 3. Vejen
skal have et vejudleeg pa 10 meter med en vejbredde pd 6 meter og udfares
med hensyn til lokalplanens udstykninger. Eksempel p§ placering af vej er vist
pd kortbilag 3.

Lokalplanen giver ogsd mulighed for et erhvervsmaessig parkeringsanlaeg. Her
skal vej og parkeringspladser overholde de til enhver tid gaeldende vejregler.
Vejafdelingen skal godkende vejprojektet.

Der reserveres areal til en vej i delomrdde 1 til erhvervsomradet gst for lokal-
plan nr. 1356, der endnu ikke er lokalplanlagt, safremt omradet anvendes til
andet end erhvervsmaessig parkering.

Vej og parkeringspladser skal udfgres med ikke-permeabel belaegning.

Ubebyggede arealer

Udendgrs oplag skal udfgres med ikke-permeabel belaegning som afvandes
til feelles regnvandsledning.

Der skal etables beplantningsbzelter pa min. 5 meter i bredden for at lave en
grgn afskeermning mod omgivelserne, og der sikres et ubebygget baelte pd
mindst 10 meter til evt. stgjreducerende foranstaltninger mod lokalplanens
vestlige, sydlige og gstlige afgreensning, som vist pa kortbilag 3 og 4b.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.
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Museet har ikke i forvejen kendskab til fortidsminder pa arealet. Dog ses flere
meget oplagte, cirkulaere forhgjninger i landskabet, som kan veere overplgje-
de gravhgje. Landskabet ses i gvrigt at veere ret oplagt for fortidig bebyggel-
se. Der er desuden fundet fortidsminder lidt vest for det aktuelle areal, idet
der i 2006 blev udgravet bebyggelsesspor fra stenalder og bronzealder, samt
tyske Igbegrave fra 2. Verdenskrig, ved Gl. Astvej. P4 baggrund af ovenst8en-
de er det museets anbefaling, at der udfgres en arkseologisk forundersggelse
i god tid fgr byggemodning.

Landbrugsloven og jordbrugsmazessige arealinteresser

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 8ai Vandel By, Vandel. Inden realisering af
lokalplanen forudsaettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr landbrugs-
loven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at for-
bruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt, og der skal sikres
en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny bebyggelse, s& mil-
jokonflikter s8 vidt muligt undgas.

Det er undersggt, om der i eller i naerheden af lokalplanomradet er registreret
landbrug med erhvervsmeaessigt dyrehold over 75 dyreenheder. Der er ikke
registreret ejendomme med erhvervsmaessigt dyrehold i naerheden af lokal-
planomrédet.

Lokalplanen daekker et omrade pf% 6,4 ha. Af disse er 2,7 ha i byzone. I for-
bindelse med udregning af arealforbruget i lokalplanen fratraekkes arealer til
tekniske anlaeg som regnvandsbassiner og beelter til stgjvolde. Det vurderes
derfor, at lokalplanens arealforbrug ikke er uforholdsmaessigt.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Erhvervsomrdder skal planlaagges med udgangspunkt i principper for baere-
dygtig byudvikling. Det betyder, at arealforbruget skal minimeres, at infra-
strukturen skal optimeres i forhold til kollektiv trafik, cyklister og fodgaengere.

Planlzegningen skal sikre, at erhvervsvirksomheder placeres, sd transport af
varer og arbejdskraft kan ske let og hensigtsmaessigt. Samtidig skal der tages
hensyn til omgivelserne ved en zoneopdeling af virksomhederne, sdledes at
de mest miljgbelastende placeres laengst vaek fra f.eks. boliger og natur.

Arealforbruget til erhvervsomrader skal minimeres ved en hgj udnyttelsesgrad
pa de enkelte grunde. Der skal ggres en seerlig indsats for, at specielt virk-
somhederne langs indfaldsvejene og andre markante omrader praesenterer
sig harmonisk og med en hgj kvalitet i arkitekturen.

Rammer

For lokalplanomrddet geaelder kommuneplanramme 22.E.1. Omradet skal an-
vendes til erhvervsformal og butik.

Der kan bygges i en hgjde pd 11 meter i maksimalt 2 etager, med en bebyg-
gelsesprocent p& maksimalt 60. Bebyggelsen skal veere fritliggende. Kom-
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munalbestyrelsen kan tillade, at en bygning eller dele heraf opfgres i stgrre
hojde, safremt seaerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngd-
vendigggr det.

Der m3 ligge én dagligvarebutik p& 1.200 m? i omradet.
Miljoklassen er 1-5.

Tilleeg nr. 30

For at give mulighed for yderligere to restauranter i omradet, er der udarbej-
det et tilleeg til kommuneplanen. Da der i forvejen er to restauranter indenfor
kommuneplanramme 22.E.1, tilfgjes der til anvendelsesbestemmelsen i ram-

men, at der gives mulighed for i alt fire restauranter i omradet.

Lokalplan

For dele af omradet geelder lokalplan ER 2.2.2 for erhvervsformal ved Hans
Thomsens Vej, Vandel. Lokalplanen ophaves ved den endelige vedtagelse af
naervaerende lokalplan.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pabegyndes.

Der er kendskab til fire tilstandsservitutter i omradet, herunder hgjdebe-
graensninger for Vandel og Billund Lufthavn, byggelinjer langs Vandelvej og
Hans Thomsens Vej samt adgangsbegraensninger til Vandelvej.

Der er ogsa kendskab til to rddighedsservitutter, det er en deklaration om
kloakledning og vandledning og en deklaration om et telekabel.

Serviutterne kan ikke aflyses ved lokalplanens vedtagelse.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfore omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er arkitekturpolitikkens mal at opnd visuel forskgnnelse i erhvervsomra-
der. Det gaelder bade bygningernes arkitektur, de udendgrs anlaeg og omgi-
velserne. Erhvervsomraderne skal desuden kunne tilfredsstille de krav, som
mange moderne virksomheder og institutioner stiller til placering, miljg og
landskabelige omgivelser.

Der stilles krav til bygningers placering og facader i neerheden af Vandelvej.

Baredygtighed og klima

Den beeredygtige byudvikling opnas blandt andet ved at spare pa arealerne
og fokusere pa kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
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kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

Nyt byggeri og anleegsarbejde vil altid gge udledningen af COa.

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i naerheden af stgrre vejforbindelser,
udlaegger erhvervsformal i forbindelse med et eksisterende erhvervsomrade,
og forhindrer derfor ungdvendig mangde transport.

Inden lokalplanen kan udnyttes, skal der etableres beplantning i form af be-
plantningsbeaelter.

Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvemmelse og erosion

Lokalplanomrédet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdeg3s.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastssettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Det vurderes, at der ikke er risiko for oversvgmmelse i lokalplanomradet.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

H&ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pd kilden.

Tag- og overfladevand hdndteres af Vejle Spildevand og udledes til en reci-
pient i naerheden af lokalplanomrddet. Da lokalplanomradet er beliggende
indenfor et vandveerksopland, gives der ikke mulighed for nedsivning af tag-
og overfladevand.

Tilgengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, s& det er motiverende at g8 eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-

grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.
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Forsyning

Vand

Lokalplanomrédet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma de befaestede arealer, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pa de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad der er fastsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan, med mindre regnvandet forsinkes p& grunden.
Belagte arealer er arealer, der er helt eller delvist uigennemtraengelige for
vand.

Miljgforhold

Jordforurening

En del af omradet er undtaget af omrédeklassiﬁceringen, mens den anden
del er ikke kortlagt med hensyn til jordforurening.

Staj, lugt, stagv og luftforurening

Er lokalplanomradet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jgstyrelsens vejledende greenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrédet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra omrddets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omrédet.

Drikkevand

Omradet er beliggende indenfor indvindingsoplande til henholdsvis Randbgldal
Vandveerk og Billunde Vandveerk. Lokalplanen indeholder bestemmelser om,
at der ikke m3 nedsives fra vej- og parkeringsarealer, samt at oplag skal fore-
g3 pd ikke-permeabel belaegning som afvandes til faelles regnvandssystem.

MILJOSCREENINGSAFGORELSE LOKALPLANFORSLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p&-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jaevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
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kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Lokalplanen sikrer, at der ikke sker nedsivning fra befeestede arealer, s& vand-
indvindingsoplandet pdvirkes ikke.

Det er tale om langtidsparkering, hvor til- og frastrgmning af biler forventes at
vaere jaevnt fordelt hen over uger og dggn. Vejene omkring kan derfor rumme
den ggede trafikbelastning.

Vejle Spildevand h&ndterer regnvand fra befzestet areal op til 60% af grun-
dens samlede areal. Yderligere befaestet areal skal forsinkes pa grunden.

Lokalplanen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10b, men vur-
deres at veere omfattet af undtagelsesbestemmelsen for § 8, stk. 1, nr. 1,
jeevnfgr § 8, stk. 2, og er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 1356

Erhvervsomrdde ved Hans Thomsens Vej, Vandel
Efter lov om planleegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere a&ndrin-
ger) fastseettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omride.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er
at muligggre erhvervsformal, herunder ogsa parkeringsanlaeg, service

erhverv som restaurant og tankstation,

at forebygge miljgkonflikter med omliggende boligomrader,
at sikre grenne afskaermende beplantningsbaelter omkring omradet, og
at overfgre dele af lokalplanomrédet til byzone.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
8du og del af 8ai Vandel By, Randbgl. Lokalplanen omfatter ogsa alle parcel-
ler, der efter den 24.02.2023 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalomradet opdeles som vist p& kortbilag 1 i folgende delomrader: del-
o o
omrade 1 og delomrade 2.

2.3

Dele af matrikelnummer 8ai Vandel By, Randbgl overfgres fra landzone til
byzone som vist p& kortbilag 1.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omrédet kan anvendes til erhvervsformdl op til miljgklasse 5 som f.eks.
erhvervsmaessig parkeringsanlaeg, fremstillingsvirksomhed, handveerker,
lager- og veerkstedsvirksomhed, engroshandel, administration og service-
virksomhed.

Delomrdde 1: Erhverv miljoklasse 1-5

Delomrade 2: Erhverv miljgklasse 1-3
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3.2

Der m3 i delomrdde 1 etableres servicevirksomheder i form af maksimalt to
restauranter samt busstation, tankstation og elladestandere.

3.3

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning, samt telemaster.

8§ 4 Udstykning

4.1

Mindstegrundstgrrelsen er 1.200 m2.
8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomrddet skal ske fra Hans Thomsens Vej som vist pd
kortbilag 3.

5.2

Veje og p-pladser skal udformes med ikke-permeabel belsegning som afvan-
des til feelles regnvandsledning.

5.3

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.4

Interne veje udlaegges med en bredde pa 10 meter og med en kgrebane-
bredde p& minimum 6 meter. Vejafdelingen skal godkende vejprojektet.
5.5

Ved et erhvervsmaessig parkeringsprojekt som vist pa illustrationsplanen
kortbilag 4a, skal vej og parkeringspladser udformes i overensstemmel-
se med de til enhver tid geeldende vejregler. Vejafdelingen skal godkende
vejprojektet.

5.6

Hvis omradet ikke skal anvendes til erhvervsmaessig parkering, skal der
reserveres areal til en vej i delomréde 1 til erhvervsomradet gst for lokal-
planen. Se kortbilag 3.

5.7

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til 1 p-plads pr.
25 m? restaurant, 50 m? kontorerhverv og 100 m? andet erhverv.
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5.8

Der skal udlaegges 1 cykel p-plads pr. 200 m2 erhverv og 1 cykel p-plads
pr. 50 m2 pr. restaurant.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Der afsaettes en byggelinje pd 10 meter fra skel mod vest, gst og syd hvor
der ikke ma placeres bygninger, se kortbilag 3. Der ma etableres p-pladser
indenfor byggelinjen.

6.2

Der ma ikke placeres bygninger indenfor vejbyggelinjen pd 25 meter fra
vejmidte af for Vandelvej plus hgjde- og passagetillaeg, som vist p& kortbilag
2 0og 3.

6.3

Indenfor 50 meter fra vejskel mod Vandelvej som vist p& kortbilag 3, skal
bebyggelsen placeres parallelt med eller vinkelret pd Vandelvej.

6.4

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom m3 ikke overstige 60.
6.5

Bebyggelse ma opferes i maksimum 2 etager.

6.6

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& vaere haevet mere
end 11 meter over niveauplan/terreen.

6.7

Enkelte bygningsdele/tekniske anlaeg kan opfares p8 en hgjde over 11 meter
hvis saerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvaendigggr
det.

6.8

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for stgj.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

Galdende for delomride 1

7.1

I store synlige facader ud mod Vandelvej skal der indarbejdes arkitektoniske
variationer ved skift, fremrykninger, forskydninger samt forskellige farver
eller andet, der giver variation i facaden.
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7.2

Ved restauranter indenfor 50 meter fra Vandelvej, skal mure veaere i natur-
farver i blank mur, pudset beton eller fremstd pudset. Let beklaedning pé’l
facader skal udfgres i naturtrae eller metal, hvis farve skal veere naturlig eller
ensfarvet og afdeempet uden brug af steerke signalfarver. Der kan anvendes
komposit-materialer, hvis overflade er lakeret, beklaedt med trae eller metal.
Folier i vinduer skal vaere gennemsigtige og ma ikke fylde mere end 50% af
vinduers flader.

7.3

Facader fremstd som en kombination mellem vinduer, mur og let beklzed-
ning. Udhaeng og baldakiner skal vaere vandrette og udfgres i trae eller me-
tal i materialets naturlige farve eller lakeret ensfarvet, og afdeempet uden
brug af steerke signalfarver.

7.4

Ventilationsanlaeg, andre tekniske anlaeg og afkast skal integreres i byg-
ningskroppen eller udformes som elementer, der er arkitektonsisk bearbej-
dede.

7.5

Tage skal veaere flade, udfgrt i tagpap eller lignende.

Galdende for hele lokalplanomradet

7.6

Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa bebyggelse, sa de er synlige
fra veje, stier og fzellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter p3 1,0
meter.

7.7

Tag- og facadematerialer ma ikke veere reflekterende eller blaendende og
ma hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.8

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpd
taget og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk.
Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have
samme farve, de skal opseettes i en firkant og med samme heaeldning som
taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.9

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
traede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.
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7.10

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.

Skiltning

7.11

Der ma i forbindelse med fastfoodrestaurant el. lignende opstilles et
fritstdende skilt pr. ejendom i form af sgjleskilt eller pylon med hgjde pa
mellem 4-8 meter, med en bredde op til 2 meter og en dybde pa maksi-
mum 1 meter. Hvis der er kgrende adgang fra vejen, kan der opsaettes ét
henvisningsskilt pr. ejendom med en hgjde pd maksimum 1 meter og en
bredde pd maksimum 1 meter i lokalplanomradet. Skilte ma ikke placeres i
beplantningsbaelter.

7.12

Skilte og pyloner m& ikke have en reflekterende overflade, skilteflader ma
ikke gennemlyses, kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyst, dog uden at
bleende. Lys i skilte skal veere stationaert. Skiltet m& ikke vaere bevaegeligt.
Der ma ikke opsaettes lysbdnd, elektroniske skaerme, billboards og lignende
med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

7.13

Facadeskilte skal udfgres som enkeltstadende bogstaver, og de skal ved stgr-
relse, skrifttype og farve tilpasses bygningens arkitektur. Der ma opsaettes
to facadeskilte pr. virksomhed/butik; ét pd hovedfacaden og ét pd bagsiden.

7.14

Der m& maksimalt opsaettes 6 flagstaenger i 2 grupper af 3 til reklameflag-
ning med placering som vist p& kortbilag 3.
Service- og benzinstationer

7.15

Desuden geelder for service- og tankstationer:

e Der m& opsaettes ét pris- og logoskilt med en hgjde mellem 4-8 meter,
bredde op til 2 meter og dybde p& maksimalt 1 meter, og ma udfgres som
digitalt lysskilt.

e Overdaekninger ved tankanlaeg m& udfgres med nedadrettet belysning
mod tankpladsen.

« P8 tagkanten m& etableres et lysbdnd uden Igbende eller blinkende lys.
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§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Udendgrs oplag m& kun foregd pa ikke-permeabel belaegning som afvandes
til feelles regnvandsledning.

8.2

Udendgrs oplag m3 ikke vaere synligt fra Vandelvej eller Hans Thomsens
Vej, og oplag af affald skal afskeermes.

8.3

Der skal etableres et beplantningsbaelte med en bredde pd mindst 5 meter,
med teet og hgj afskeermende beplantning med hjemmehgrende arter som
kan nd en hgjde pd minimum 10 meter, som vist pa kortbilag 3. Hvis lokal-
planen udnyttes til erhvervsmaessige parkeringspladser, skal beplantnings-
baelterne udformes i henhold til lokalplanens bilag A.

8.4

Ved etablering af erhvervsmaessige parkeringspladser, skal beplantnings-
baelterne udformes med en blanding af hgj og lav beplantning i henhold til
lokalplanens bilag A, og der skal etableres en jordvold pa minimum 1 meter
i hgjden samt et afskaermende tradhegn.

8.5

Der skal etableres et beplantninbsbaelte mod Vandelvej og en del af Hans
Thomsens Vej med en bredde pa mindst 5 meter med teet og lav afskeer-
mende beplantning, som vist pa kortbilag 3. Dette beplantningsbaeltet skal
holdes i en hgjde pa minimum 1 meter og kan bestd af baggepur eller lave,
teette buske.

8.6

Der reserveres en byggefrizone mod syd, gst og vest pa& minimum 10
meter til evt. stgjreducerende foranstaltninger, hvis disse kreaeves for at
overholde miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj. Se kortbilag 3.

8.7

Belysning af veje, stier og andre faerdselsarealer skal udfgres med en lys-
punktshgjde pd maksimum 4,0 meter som afskaermet og ikke-blaendende
skot- eller pullertbelysning.

8.8

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terreenregulering
ma udfgres med en maksimal haeldning pa 1:1,5. Jordvolde og regnvands-
bassin anlagt iht. lokalplanens § 8.4, § 8.6 og § 8.12 er undtaget denne
bestemmelse.
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=O.50 Terreenregulering +/- 0,5 meter
Ja
1— 1.0 —lh 0.75 w"
Skel
(Her er vist et naboskel) Heeldning pa terraenet svarende til 1:1,5

Terreenregulering 1 meter fra skel

8.9

Overfladevand skal handteres p& egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger befaestelsesgraden som fastsat i Vejle Kommunes spildevandsplan.

8.10

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opseettes hustandsmeller/mi-
nimgller.

8.11

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis stativet ikke er synligt
fra veje, stier og feellesarealer. Afskaermning skal ske med beplantning el-
ler fast konstruktion. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som et samlet
anlaeg.

8.12

Der udleegges areal til regnvandsbassin i princippet som vist pa kortbilag
3.

8.13

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graensevaerdier for stgj.

§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
de i § 5 neevnte parkeringsarealer og

de i § 8 naevnte beplantninger
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9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Ophavelse af lokalplaner

10.1

Lokalplan ER 2.2.2 pd matr.nr. 8du, Vandel By, Randbgl tinglyst den
11.07.2002, aflyses.

8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m3
ejendomme inden for lokalplanens omrade ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidetil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG A

Jordvold heeldning 1:2

0
P-plads —————1750————=500————1750——————1 000—% Bebyggelsesomrade
|
Sk

5000 5000

Principsnit P-plads og plantebed med vold og beplantning
Snit

Vold med plantebzelte

Skel

P-plads /

/

Jordvold ca. 1:2

1N

W

RO

Principsnit P-plads og plantebed med vold og beplantning
Plan

Forslag til planter af hjemmehgrende arter:

Traeer: Buske:

Spidslen Forskellige varianter af tjgrn
Stilk eg Fulgekirsebaer

Leerk Hassel

fuglekirsebaer Solbaer mv

Ren

Slaen

Ask

De kan plantes en variation af det hele, eller udvalgte.

Bundaekke, kan vaere enggrees til at starte med, men som plantebzeltet vil
blive teettere vil bunden ogsa fa mindre lys og deekket af blade, og andre
planter vil selvgro.

Plantebeeltet kan mere eller mindre passe sig selv.

Plantebeelte princip
1:100/A4

Sweco Architects
d. 15-12-2023
udf:CANI
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Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr.
1356 og tillaeg nr. 30

Lokalplan nr. 1356 Erhvervsomrade ved Hans Thomsens Vej, Vandel og tillaeg
nr. 30 til Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 16.08.2023 vedtaget af Vejle
Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende sendringer:

e Det tydeliggeres pa kortbilag 3, hvor en eventuel stgjafskarmning skal
placeres.

e | lokalplanens § 5 om vejforhold, reserveres areal til en vej i delomrade 1 til
erhvervsomradet gst for Lokalplan nr. 1356, der endnu ikke er lokalplanlagt,
safremt omradet anvendes til andet end langtidsparkering. Arealet er
indtegnet pa kortbilag 3.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pd kommunens hjemmeside, eller lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 23.08.2023 pa kommunens
hjemmeside. | offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen

2 UBJLE

WY KomMMUNE

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanlaegger,
civilingenigr

Lokal tLf.: 76 8122 67
Mobil tif.: 29 33 23 70
ritsi@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

21. august 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-15-21

Teknik & Miljo
Plan & Energi

plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr.2918 99 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 23. august 2023
Lokalplan nr. 1356 og tillaag nr. 30
Erhvervsomrade ved Hans Thomsens Vej, Vandel

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for restauranter, tankstation, erhvervsmasssigt
parkeringsanlzeg og flere erhvervsgrunde for at understette udviklingen af Vandel by.

Formalet med tillasgget er, at muliggere restauranter.

Byradet har vedtaget lokalplanen med falgende sendringer i forhold til forslaget:

» Det tydeliggeres pa kortbilag 3, hvor en eventuel stajafsksermning skal placeres.

« |lokalplanens § 5 om vejforhold, reserveres areal til en vej i delomrade 1 til erhvervsomradet
ast for lokalplan nr. 1356, der endnu ikke er lokalplanlagt, safremt| omradet anvendes til andet
end langtidsparkering. Arealet er indtegnet pa kortbilag 3.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tillzegget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Milje, Kirketorvet 22 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
Vejle, Give, Egtved, Berkop og Jelling. Hvis du ensker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe
den for 100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 16.08.2023 vedtaget lokalplan nr. 1356 Erhvervsomrade ved Hans Thomsens Vej,
Vandel og tillzeg nr. 30 il Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 23.08.2023 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i stnid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgerelsen til Planklagenasvnet over retlige spargsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenasvnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
800 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sege om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
fil plan@vejle.dk eller Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenasvnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolens er 6 maneder.
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