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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- Andring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byraddets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer hvad der gaelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

08.02.2023 Vedtagelse af forslag i byradet
13.02.2023 - 10.04.2023 Offentlig hgring
24.05.2023 Endelig vedtagelse i byradet
26.06.2023 Offentligggrelse
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REDEGOWRELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Der er et stigende pres for at tillade nedrivninger, ombygninger og tilbygning-
er pd den bevaringsvaerdige og karakteristiske Lido-bebyggelse og de om-
kringliggende villaer ved Fredericiavej i Vejle.

Gennem 3&rene er der sket mindre ombygninger af bebyggelsen, og der er
ogsa opfgrt nye bebyggelser pd ejendommen, i form af reekkehuse syd for
hovedbygningen, og en etageboligbebyggelse nordvest for den. Disse nye be-
byggelser er udstykket og er ikke omfattet af denne lokalplan.

Bebyggelsen er med til at fortaelle om Vejles historie igennem de sidste 100 ar.

Med en bevarende lokalplan gnskes det, at sikre at Lido-bebyggelsen ikke
nedrives eller ombygges pa en made, der sveekker dens bevaringsvaerdi, og
at der kun i mindre grad opfgres yderligere ny bebyggelse.

En privat bygherre gnsker at nedrive dele af hovedbygningen. Det drejer sig
om den sydligste flgj af hovedbygningen, der indeholder 8 garager med en
fgrste sal, der oprindeligt var indrettet som keglebane samt den sydligste del
af fgrstesalen over porten, der oprindeligt var indrettet som restaurant.

Restaurant, garager og keglebane er opfgrt i 1939, som en tilbygning til ho-
vedbygningen. Garagerne har i dag en utidssvarende stgrrelse i forhold til
nutidens biler. Da restauranten i sin tid blev opfgrt som en tilbygning, var
det pa bekostning af en raekke vinduer pd hovedbygningens flgj mod syd gst.
Disse lokaler blev indrettet til kontorer, trods de ringe dagslysforhold. Med
lokalplanen gnsker man at indrette lokalerne til boliger i form af 6 reekkehuse
i 2 etager, der sammenbygges med den tilbagevaerende del af bygningen med
porten.

Figur 1: Luftfoto af lokalplanomr8det. Lokalplanens afgreensning er vist med hvid streg.
Indeholder GeoDanmark-data fra Geodatastyrelsen og Danske kommuner, maj 2015.
Luftfoto: Cowi A/S og BlomInfo
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EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er en del af bydelen Mglholm og er ca. 2,1 ha. Lokalplan-
omradet er beliggende i byzone og afgraenses mod nordgst af Fredericiavej,
mod vest af Sgnderskoven og mod syd af Vindinggard Ringvej. Lokalplanens
afgraensning er vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomrddet bestdr af Lido-bebyggelsen, med hovedbygningen, Lido
bygningen, i centrum, og 15 to-etagers villaer fordelt pa& hver side. De 15
villaer bestar af hhv. 12 8ben-lav boliger samt 3 etageboliger med cirka 7
lejligheder. Boligerne er opfgrt fra 1932-1946 og er alle i funkisstil. Den store
Lido-bygning bestar af 33 lejligheder samt erhvervslejemal, ogsa i funkisstil.
Hele Lido-bebyggelsen udggr en markant og karakteristisk bebyggelse i om-
radet.

Lido-bygningen ligger tilbagetrukket fra Fredericiavej, med et stort 8bent fria-
real foran, samt en reekke gamle birketraeer langs Fredericiavej, der er med til
at understrege bebyggelsens karakter. Bag bygningen, mod syd, er ligeledes
et stgrre grgnt friareal med gamle treeer, samt en mindre naturbeskyttet sg@.
Rundt langs bygningens stueetage, samt i gdrdrummet mod sydvest, er der
parkering.

Omradet er kendetegnet ved sine arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter,
med bygninger i funkisstil. Lido-bygningen betragtes som Vejles fgrste ikon-

byggeri.

Alle bygningerne i lokalplanomradet, er registreret med en hgj bevaringsvaer-
di. Dette er de i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og hdndvaerksmaessige
udfgrelse.

Eksisterende forhold kan ses pd kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at anvende lokalplanomrédet til bolig i form
af &ben-lav, taet-lav og etageboliger samt erhverv som f.eks. kontor, klinik,
fitness, danseskole, mv.

Udstykning og bebyggelse

Matriklerne i lokalplanen kan ikke udstykkes yderligere.

Lidobebyggelsen er opfgrt mellem 1932-1946 af Bygmester Bertel Nielsen.
Bebyggelsen er karakteriseret ved at vaere et fint eksempel pd den danske

version af den internationale funktionalisme, hvor bygningerne er tilpasset
dansk byggeteknolgi og de danske vejrforhold.

Bebyggelsen er kendetegnet ved sit funktionalistisk inspireret formsprog med
kubiske former og pyramide tagene, der er kendetegn ved funkisbungalowen.

Lokalplanen indeholder bevarende bestemmelser for hovedbygningen for Li-
do-bebyggelsen samt villaerne. Det betyder, at facaderne ikke kan pudses
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Figur 2: Foto, bebyggelsen set fra Fredericiavej.

Figur 3: Foto, fra Bertel Nielsens Vej bagsiden af villaerne.

Figur 4: Foto, villaerne set fra Fredericiavej.
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med mindre de er det ved lokalplanens godkendelse. Dgre og vinduer samt
bygningsdetaljer skal bevares og kan tilbagefgres til originalt udtryk ved re-
novering. Se ogsa afsnittet Kommuneatlas.

Lokalplanen giver mulighed for at nedrive en mindre del af en tilbygning til
hovedbygningen for Lido-bebyggelsen. Her giver lokalplanen mulighed for at
der kan opfgres raekkehuse i 2 etager inden for byggefeltet vist p& kortbilag 3.

Den nye raekkehusbebyggelse skal opfgres i blank mur, med en detaljerig-
dom svarende til det man ser p& hovedbygningen. Det samme forbandt skal
benyttes og man skal forsgge at ligne farven pa sten og fuger bedst muligt.
Som vist pa illustrationerne herunder og vedlagt som Bilag A. Lokalplanen
udleegger et byggefelt, hvor boligerne skal placeres. Boligerne skal indrettes
saledes der er faerrest mulige indbliksegner i forhold til lejlighederne i Lido
bebyggelsen og boligerne pa Lido Allé.

Figur 5: Foto af bagsiden af garager og den tidligere keglebane Figur 6: Visualisering af ny bebyggelse i form af reekkehuse i to

p8 1. sal. Her set fra Lido Allé. Bygningerne kan nedrives, men etager med adgangsdgres mod sti langs Lido Allé. Boligerne op-

beplantning skal i videst mulig omfang bevares. fores med saddeltag med lav taghaeldning beklaedt med tagpap,
som den gvrige bebyggelse i lokalplanen.

Figur 7: Foto af bagsiden den tidligere restaurant over porten Figur 8: Visualisering af ny facade p8 bygningen over porten.
ses midt i billedet. Th. ses garager i stueetagen og den tidligere Th. ses raekkehuse i to etager med sm4 private havearealer ud
keglebane p8 1. sal. Vinduerne i portbygningen bor igen f8 en mod stien.

vandret opsprosning.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgangen til lokalplanomrddet sker fra Bertel Nielsens Vej, Lido Allé og fra
Fredericiavej.

Omradet er forbundet via stisystemer til Vindinggard Centret mod syd, og
Sgnderskoven mod vest.

Lokalplanen zndrer ikke p8 veje eller stier og hindrer ikke etablering af nye
veje og stier. Der skal fortsat sikres adgang til de offentligt tilgeengelige stier.

Ubebyggede arealer

Villaerne fremstar i dag med &bne haver orienteret mod Fredericiavej. Det
dbne udtryk gnskes bevaret. P8 bagsiden ved ankomstvejene til villaerne,
hhv. Bertel Nielsens Vej og Lido Allé, er der parkering pg den enkelte matrikel.
Det er ogsa pa denne side og mod naboerne, der er private udearealer.

Hovedbygningen for Lido-bebyggelsen er anlagt med et stort grgnt areal mod
Fredericiavej, samt et let kuperet gront omrade med en sg mod Vindinggard
Ringvej. Flere store birketraeer star langs Fredericiavej indenfor lokalplanom-
rddet, der sammen med de 8bne grgnne friarealer, er med til at understrege
bebyggelsens karakter. De ubebyggede arealer kan beplantes, s& laenge det
dbne udtryk bevares. Der kan ikke bebygges, eller etableres yderligere parke-
ring pa de ubebyggede arealer med undtagelse af et mindre areal i delomrade
2.

I skellet p& sydsiden af Bertel Nielsens Vej er et levende hegn. Hegnet kan
beskaeres/vedligeholdes, men kan ikke fjernes.

Omkring byggefeltet til reekkehuse skal der mod syd vaere en grgn beplant-
ning, med treeer buske, stauder, graesser mv.. Mellem byggefeltet og hoved-
bygningen skal indrettes en sti for fodgaengere og cyklister, men ikke kgrsel
eller parkering for personbiler. Dette areal skal ogsd fungere som brandvej.

Figur 9: Visualisering fra Fredericiavej. Den forreste del af restauranten bevares og den
nye bagvedliggende bebyggelse ikke kan ses. De pudsede flader omkring porten males
atter hvide.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomr&det forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Vejle Kommune har kendskabt til fund af to vandflagermus 35 meter vest for
lokalplanomradet.

N&r man nedriver gamle bygninger og fzelder store gamle traeer skal man altid
vaere opmaerksom pd om der er flagermus. Alle arter af flagermus er strengt
beskyttet efter bilag IV i habitatdirektivet.

Sikre udslusningsperioder (dvs. perioder hvor flagermus ikke har unger og
hvor de voksne kan flygte) er ifglge Forvaltningsplan for flagermus fra slutnin-
gen af april til starten af juni og fra sidst i august til midten af oktober. I disse
perioder har flagermus ikke unger og de er heller ikke i dvale.

Hvis nedrivningen sker uden for disse perioder, skal bygherre sikre at der ikke
er flagermus. Hvis der er tegn pa flagermus kan bygherre sgge rad og vejled-
ning og evt. ansgge om dispensation hos Naturstyrelsen.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

Omradet er undtaget fra skovbyggelinjen jeevnfgr naturbeskyttelsesloven, da
der allerede findes vaesentlig lovlig bebyggelse neermere skoven end 300 m.
Sg-beskyttelseslinjen

Sgen, der delvist ligger i lokalplanomradet og delvis matr.nr. 16ax er omfattet
af naturbeskyttelsesloven. Sgen kommer til at ligge i de feelles friarealer og
der holdes en afstand pa& minimum 10 meter til sgens kant.

Der er ikke en beskyttelseslinje omkring sgen.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.
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Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Bydelen bestdr af 3 boligkvarterer, Mglholm, Vindinggdrd og Vinding by samt
et erhvervsomrdde omkring Fredericiavej og Andkaervej.

Omradernes karakter er meget forskellig, men feelles for dem er, at der er let
adgang til store rekreative omrader med rideskole og golfbane samt skovom-
rader mellem byomréderne og mod fjorden.

Seerligt veerdifulde kulturmiljger findes bl.a. i Vinding Landsby, Lidobebyg-
gelsen ved Fredericiavej, det aldre villakvarter i Mglholm, kolonihaverne i
Mglholmdalen.

Naerheden til Sgnderskoven og Mglholmdalen er seerlige kvaliteter ved byde-
len.

Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af ramme 1.2.B.1 Boligomrade ved Frederici-
avej i Vejle, der daekker villaerne og 1.2.B.4 Boligomréde ved Vindinggard
Ringvej i Vejle, der daekker Lido-bygningen. Begge indenfor byzone.

Ramme 1.2.B.1 fastssetter omradets anvendelse til boligformal, i form af lav
boligbebyggelse og kollektive anleeg som f.eks. grgnne anlaeg, offentlige og
private institutioner.

Bebyggelsesprocenten er 30 beregnet ud fra den enkelte ejendom. Der ma
bygges i 2 etager og i en maks. hgjde pa 8,5 meter.

Ramme 1.2.B.4 fastszetter omradets anvendelse til hgj boligbebyggelse og
kollektive anlaeg som f.eks. grgnne anlaeg, offentlige og private institutioner.

Bebyggelsesprocenten er 50 beregnet ud fra den enkelte ejendom. Der ma
bygges i 3 etager og i en maks. hgjde pa 16 meter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 1 for arealer i Vinding, i
omradet Mglholm, Eskholt og Vindingland. Byplanvedtaegt nr. 1 aflyses inden
for det omrade, der er omfattet af denne lokalplan.

Servitutter

Der er en raekke servitutter inden for lokalplanomradet. Servitutterne om-
handler placering af kloak- og fjernvarmeledninger, varmeforsyning, vejad-
gange, graesareal mellem villaer og Fredericiavej, vedtaegter for ejerforenin-
ger i ejendomme med lejligheder.

Servitutterne er ikke modstridende med denne lokalplans bestemmelser for
omradet. Der aflyses ingen servitutter med denne lokalplan.

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pabegyndes.
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Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omrédet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angdr arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samvaer.

Lokalplanen har til form3l at sikre bevaringen af een af Vejles mest karakte-
ristiske bebyggelser.

Lokalplanomradet er med til at give identitet til een af de vigtigste indfaldsve-
je til Vejle.

Lokalplanen har bevarende bestemmelser, der ggr at den bevaringsvaerdige
og historiske arkitektur bevares i den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanens bestemmelser for opfgrelse af nye bygninger, skal sikre, at ny
bebyggelse opfgres i hgj arkitektonisk standard og i overensstemmelse med
de fremsendte visualiseringer af den arkitektoniske udformning, med facader,
tagudformning, vindueskomposition og detaljer i facader og taghaeldning.

Beaeredygtighed og klima

Den bzeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pd arealerne
og fokusere pé kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

De grgnne omrader i boligomréder skal tilskynde til fysisk aktivitet, leg og
motion. Der skal arbejdes pa at integrere boligomradets stisystem i et over-
ordnet stisystem.

Planlaegningen skal vaere med til udvikling af mange forskelligartede og le-
vende bymiljger for at skabe identitet. Byerne skal indrettes, s& de fremmer
en sund livsstil.

Lidobebyggelsen er en vaesentlig markgr ved ankomsten til Vejle via Frederici-
avej. Bebyggelsen er med til at forteelle om Vejles historie igennem de sidste
100 ar.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO2. CO2 reduce-
res ved bevaring, restaurering og genanvendelse af bygninger.

I nye lokalplaner skal redeggres for hvordan lokalplanomradet tilpasses klima-
endringerne, ved at der stilles relevante krav om klimatilpasning, og ressour-
ceforbruget skal mindskes.

Retningslinjen for handtering af tag- og overfladevand i kommuneplanen er,
at ved lokalplanlaegning af nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og
overfladevand handteres teettest muligt pd kilden. Vandet skal skabe flere
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rekreative veerdier til glaede for borgerne, virksomheder og turister, og sa det
0gsa tilforer omraderne arkitektoniske og rekreative kvaliteter.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for, at de grgnne arealer skal bevares
og at der fortsat skal vaere treeer og buske i lokalplanomradet. Hvis det viser
sig ngdvendigt, er det muligt, at hdndtere overfladevand pa dele af graesare-
alerne.

Lokalplanen fastsaetter bevarende bestemmelser for bebyggelsen og giver
mulighed for ny bebyggelse i mindre omfang. Dertil fastholdes de grgnne feel-
les friarealer med samme omfang, som i dag. Dette medvirker til at reducere
lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdeg3s.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afveergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.

Der er ikke risiko for oversvemmelse i omradet.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

Figur 10. Kortet viser strgmningsveje for regnvand ind og ud af lokalplanom-
r8det. Stromningsvejene m8 ikke a&endres. ScalgoLive
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Omradet fremstar i dag fuldt udbygget. Nedrivning og nyopfgrelse af bygning-
er vil ikke a&ndre veesentligt i afledningen af vand.
H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand hdndteres
teettest muligt pa kilden.

Der aendres ikke p& hvorledes tag- og overfladevand skal handteres i omra-
det. Lokalplanomradet har store fzelles graesarealer, der kan benyttes til at
grave lavninger, render eller regnbede, hvis man gnsker at handtere mere
vand i lokalplanomradet.

Kommuneatlas

I den tidligere Vejle Kommune er alle bygninger opfgrt fgr 1940 registreret til
at have en bevaringsveaerdi i Vejle Kommuneatlas.

Kommuneatlasset har fastlagt en bevaringsveerdi for den enkelte bygning pa
en karakterskala fra 1 til 9, hvor 1 er den bedste. Bevaringsveerdierne er ind-
delt i fglgende kategorier:

1 - 3: Hgj bevaringsvaerdi

4 - 6: Middel bevaringsveerdi

7 - 9: Lav bevaringsveerdi

Bygninger der har bevaringsvaerdi 1-4, er udpeget som bevaringsveerdige i
kommuneplanen.

Figur 11: Lido bygningen 1935-36 - Fotograf: Hans  Figur 12: Lido bygningen 1939 - Fotograf: Johs.

Albjerg. Foto: Vejle Stadsarkiv Ronvig. Foto: Vejle Stadsarkiv

Figur 13: Nyopfgrte funkishuse, Fredericiavej Figur 14: Nyopfgrte funkishuse, Fredericiavej
90-100 - 1935-1939 74-86 - 1935-1939

Fotograf: Ukendt. Foto: Vejle Stadsarkiv Fotograf: Ukendt. Foto: Vejle Stadsarkiv
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Lido-Bygningen blev opfgrt i 1935-1936 af bygmester Bertel Nielsen. Bertel
Nielsen var mest kendt for hans villabyggeri i Mglholm, isser p& Stampesvej
og Fredericiavej med Lido komplekset. Derudover opfgrte Bertel Nielsen ogsa
flere etagebyggerier i Vejle. Seerligt Hotel Australia med den omkringliggende
boligkarré og den gamle Lido biograf, og hgjhuset ved Jellingvej er markante
bygninger i bybilledet.

Efter en rejse i USA vendte Bertel Nielsen i 1933 tilbage med inspiration til
en ny form for byggeri. I USA var inspirationen hentet udenlands, ved den
schweiziske arkitekt Le Corbusier. Bertel Nielsen var stor tilhaenger af hans
funktionalisme der kom til udtryk i form af firkantede bygninger med flade
tage.

Bertel Nielsen tog den funktionalistiske inspiration med til Vejle og byggede
Lido bygningen ved Fredericiavej. Ved indvielsen af bebyggelsen rummede
den svgmmehal, restaurant og klubveerelser. Senere blev restauranten udvi-
det, der blev opfgrt en indendgrs keglebane og bilgarager.

Under 2. verdenskrig i 1944 blev bygningen besat af tyske tropper og efter
krigen rykkede en dansk militaer garnison ind i en del af bygningen og blev
der til 1957.

I dag rummer bygningen boliger, erhverv og garager. Bygningen har en hgj
bevaringsvaerdi pd 3.

Lido bygningen er ledsaget af 15 funkisbungalower. De 7 villaer nordvest for
Lido-bygningen, Fredericiavej nr. 74-86 er alle af hgj bevaringsveerdi med en
vaerdi pa 3.

Mod sydgst er villaerne i nr. 90-96 registret med en hgj bevaringsvaerdi pa 3.
Nr. 98-104 er registret med en middel bevaringsvaerdi pd 4.

Villaerne langs Fredericiavej, ogsa i funkisstil, er kendetegnede ved deres ku-
biske formsprog og pyramide tag. Funktionalismen var fladens arkitektur, med
store ensartede flader kun gennembrudt af vindues- og dgrdbninger. P& fun-
kisbungalowerne ses ogsa mange fine bygningsdetaljer som stgbte baldakiner
over hoveddgren, spinkle altanvaern i jern, eller runde vinduer der stammer
fra dagtidens fascination af moderne maskiner som fly og oceandampere.

Tilgeengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgaengeligheden gges til grgnne
omréder og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-

grupper.
I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en sezerlig planleegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone geelder der szerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan aendringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

LOKALPLAN NR. 1340
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Lokalplanomradet er beliggende i byzone og er derfor ikke omfattet af kyst-
naerhedszonen. Planloven stiller dog seaerlige krav til planlaegning i de kystnae-
re dele af byzonen, hvor bebyggelsen pavirker kysten visuelt.

Lokalplanen er primeert en bevarende lokalplan som fastholder bebyggelsens
omfang og materialer. Der kan opfgres ny bebyggelse i mindre omfang. Den
nye bebyggelse vil ikke ggre omrddet mere synligt eller at pdvirke kysten
visuelt.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Lokalplanomradet ligger inden for et vedtaget fjernvarmeforsyningsomrade,
hvor der leveres fjernvarme fra Andelsselskabet Mglholm Varmeveaerk.

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befaestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pa de enkelte grunde ikke overstige den befaestelsesgrad der er fatsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtraengelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Sterstedelen af lokalplanomradet er klassificeret som lettere forurenet, jeevn-
fgr jordforureningsloven. Dette har blandt andet konsekvenser for jordflytnin-
ger i omradet.

Lugt, stov og luftforurening

Er lokalplanomrddet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomr@det mod en sddan forurening.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i naerheden af lokalplanomrddet der belaster det med lugt, stgv
eller anden luftforurening.
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Staj

Er lokalplanomrddet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgraenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomrddet begraenser ikke eksisterende lovlige virksomheder.

Dele af lokalplanomradet ligger indenfor planlaegningszone for stgj ved Frede-
riciavej. Delomrade 3, hvor der kan opfgres nye boliger, ligger uden for denne
planlaagningszone.

N&r nye boliger opfgres i delomrade 3, skal det sikres at de ikke er belastede
af trafikstgj. Her skal aktuelle trafiktal samt fremskrevne trafiktal benyttes.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomhedstgj udover miljgstyrel-
sens vejledende graensevaerdier.

Lokalplanomrddet er stgjbelastet af trafikstgj fra Fredericiavej, som oversti-
ger miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier. Lokalplanen aendrer ikke pd
anvendelsen inden for de omrader, der er belastet af stgj.

MILJOSCREENINGAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pavirk-
ning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, Iuft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkeaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet. Dette
begrundes med fglgende:

Lokalplanen udarbejdes for at bevare eksisterende bebyggelser pga. kultur-
historiske veerdier.

Lokalplanen udarbejdes for at bevare de bevaringsveerdige bygninger, samt
muligggre nedrivning og nybyggeri i mindre omfang.

Dele af lokalplanomradet ligger inden for planlagningszone for stgj ved Fre-
dericiavej. Lokalplanen aendrer ikke pd omfanget af stgijfglsom anvendelse, og
er derfor ikke vaesentlig.

Ny bebyggelse opfgres med passende afstand til sgen.

Ny bebyggelse i lokalplanomradet ggr ikke omradet mere synlig fra kysten
visuelt.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1340
Bevarende lokalplan for Lido bebyggelsen, Vejle

Efter lov om planlaeegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere &ndrin-
ger) fastseettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

8§ 1 Formal

Lokalplanens formal er
at omradets karakter fastholdes som boligomrade,
at sikre bevaringsveerdierne i de eksisterende bevaringsvaerdige bygninger,

at sikre de bevaringsvaerdige bygninger mod nedrivning og ska&emmende
ombygning,

at give mulighed for at opfgre nye bygninger i hgj arkitektonisk kvalitet,
at sikre offentlig adgang pa lokalplanomrddets veje og stier,
at sikre at friarealerne bibeholder deres abne grgnne karakter og

at give mulighed for nedrivning af garager, keglebane og del af portbygning
pa& hovedbygningen for Lido-bebyggelsen.

8§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 16ai, 16al, 16am, 16an, 16ao, 16ay, 16bc, 16bd, 16af, 16bf, 16bh, 16bi,
16be, 16az, 16bn, 16bp, 16bqg, 16br samt del af 16ka Vinding By, Mglholm.

Lokalplanen omfatter ogs3 alle parceller, der efter den 08.12.2022 udstykkes
inden for lokalplanomradet.

2.2
Omradet er beliggende i byzone.

2.3

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i falgende delomrader: 1,
2 og 3.
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8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrdde 1 ma anvendes til boligformal i form af &ben-lav, etageboliger
samt erhverv som kontor, klinik mv.

3.2

Delomrdde 2 ma anvendes til boligformal i form af etageboliger samt er-
hverv som kontor, klinik, fitness mv.

3.3
Delomrdde 3 m& anvendes til boliger i form af teet-lav boliger.
3.4

Inden for lokalplanomrddet kan udlaegges areal til feellesfaciliteter for hele
omradet som f.eks. miljgstation, el-ladestander, fzelles p-pladser og lignen-
de.

3.5

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

8§ 4 Udstykning

4.1

Der kan foretages matrikuleere a&ndringer, der er i overensstemmelse med
omrédets udformning og brug i henhold til lokalplanens retningslinjer.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

51

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra hhv. Fredericiavej, Bertel Niel-
sens Vej og Lido Allé.

5.2

Der kan etableres nye veje. Nye veje skal udlaegges jf. vejlovgivning.

5.3

Stiadgangen igennem porten i delomrdde 3 skal bevares. Se kortbilag 3.
54

Der skal etableres en stiadgang syd om byggefeltet i delomrade 3. Se kort-
bilag 3.
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55

Eksisterende stier til lokalplanomradet skal bevares. Stierne kan dog omlaeg-
ges ved behov. Se kortbilag 3.

Der kan etableres nye stier.

Primaere stier udlaegges i en bredde p& minimum 5,0 meter med en stiba-
nebredde pa 3,0 meter. Stier skal anlaegges med fast belaegning som f.eks.
grus, stenmel eller asfalt.

Sekundzere stier kan anlagges som traedestier uden fast belsegning.

5.6

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til:
2 p-pladser pr. 8ben-lav og teet-lav bolig
0,5 p-plads pr. 0 - 50 m2 etagebolig/erhverv
1 p-plads pr. 50 - 85 m2 etagebolig/erhverv
1,5 p-plads pr.85 - 120 m2 etagebolig/erhverv
2 p-plads pr. etagebolig over 120 m?2

2 p-plads for erhverv 120 - 150 m2
0,5 p-plads pr. 50 m2 erhverv og bolig over 150 m2

5.7

I delomrade 2 og 3 skal der skal udlzegges:

2 cykel p-pladser pr. bolig eller vurderes for etageboliger, ungdomsboliger
og lignende.

1 cykel p-plads pr. 50 m2 liberalt erhverv, herunder kontor, lzeger, fitness og
lignende.

5.8

Faellesparkering skal anleegges med taet belaegning.
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8 6 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1 - Villaerne

6.1

Villaerne kan genopfgres ved brand eller lignende. Genopfgrelsen skal have
samme ydre udformning, omfang og placering som den mistede bygning.

6.2

Der kan opfgres sekundeaer bebyggelse som garager, skure, drivhuse mv. jf.
bygningsreglementets regler herom og i overensstemmelse med servitutter
p& de enkelte ejendomme.

Delomrade 2 - Hovedbygningen for Lido bebyggelsen

6.3

Hovedbygningen kan genopfgres ved brand eller lignende. Genopfgrelsen
skal have samme ydre udformning, omfang og placering som den mistede

bygning.

Delomrade 3 - Ny bebyggelse i byggefelt

6.4

Ny bebyggelse i delomrdde 3 skal placeres i byggefelt som vist pd kortbilag
3,4 0g5.

6.5

Bebyggelse ma opferes i maks. 2 etager.

6.6

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end
8,5 meter over niveauplan/terreen.

6.7

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveaerdier for stgj.

8 7 Bebyggelsens udseende

Delomrade 1 - Villaerne

7.1

De pé kortbilag 4 markerede bevaringsvaerdige bygninger ma ikke nedrives
og kun ombygges eller pd anden made aendres med tilladelse fra Byradet.
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Facader i delomrade 1

7.2

Eksisterende facader skal fremstd som blank mur eller pudset med bema-
ling.

Eksisterende facader i blank mur m3& ikke beklaedes, pudses, vandskurers
eller males.

7.3

Stgbte baldakiner skal bevares og kan ikke erstattes af alternativer i f.eks.
glas. Der kan ikke etableres konstruktiv stgtte til baldakiner i form af sgjler
eller traekband.

7.4

Altaner skal bevares. Der kan ikke etableres konstruktiv stgtte til altaner i
form af sgjler eller treekband.

Nye altanvaern skal fremstd i smalle jern- eller stalprofiler og kan ikke opfe-
res i f.eks. tree eller glas.
Tage i delomrade 1

7.5

Bygningerne skal bevare deres oprindelige pyramidetag med en maks.
haeldning p8 10 grader.

7.6

Tagbeklaedningen skal veere i tagpap.
Der ma ikke nedsives tagvand fra tagpaptage eller metaltage.
Tagflader skal fremstd uden trekantlister, modulering og lignende, der giver

relief virkning.

7.7

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller alternativt i aluzink.

7.8

Der ma ikke etableres ovenlys.

7.9

Skorstene skal fgres gennem taget, og ma ikke lgbe langs facaderne.

Dgre og Vinduer i delomrade 1

7.10

Vindues- og dgrhuller skal bevare deres oprindelige dimensioner.

Vindues- og dgrhuller ma ikke tilmures eller pd anden m&de blaendes eller
tildeekkes.
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7.11

Vinduer skal udfgres i trae eller trae/alu.
Blyindfattede vinduer i farvet glas, skal bevares.

Cirkulzere vinduer skal bevares eller udskiftes med kopier.

7.12

Opsprosning af vinduer skal vaere den samme som oprindeligt eller eksiste-

rende.

Der md ikke isaettes Bondehusvinduer, Dannebrogsvinduer, Palsevinduer,
Frederiksbergvinduer, eller lignede smasprossede vinduer. Ligeledes kan der
ikke isaettes vinduer uden opdeling, hvor der fgr har veeret det.

7.13
Udvendige trapper og vaern skal sa vidt muligt bevares. Ved renovering eller

genopfgrelse skal trapper og vaern udfgres som oprindeligt.

Skiltning i delomrade 1

7.14

Der kan opsattes skilte med en maksimum stgrrelse pd 0,25 m2 pd byg-
ningen.

Hvis der er flere henvisning til flere virksomheder, skal der ske en intern
samordning.

Skilte ma ikke have en reflekterende overflade, skilteflader m8 ikke gennem-
lyses, kun skrift og logo m& fremtreede gennemlyst, dog uden at bleende. Lys
i skilte skal veere stationaert. Skiltet ma ikke vaere bevaegeligt. Der ma ikke
opsaettes lysband, elektroniske skaerme, billboards og lignende med skiften-
de tekster og andet beveegeligt lys.

Der ma ikke ophaenges skiltning i form af bannere, vimpler og lignende.

7.15

Der m3 ikke opsaettes fritstdende skilte, pyloner eller flagstaenger til rekla-
meflagning.

Teknik og andet i delomrade 1

7.16

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s8 de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa 1,0
meter. Dog undtaget tarnet p& hovedbygningen, der i dag er indrettet med
antenner. Disse antenner kan udskiftes hvis de indpasses til bygningens ud-
formning og farver.
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7.17

Der kan ikke opsaettes solceller eller solvarmepaneler.

7.18

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
traede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

Delomrade 2 - Hovedbygningen for Lido-bebyggelsen

7.19

Den pd kortbilag 4 markerede bevaringsvaerdige bygning m& ikke nedrives
og kun ombygges eller pd anden made aendres med tilladelse fra Byradet.

Den pa kortbilag 4 markerede ikke bevaringsveerdige bygninger kan nedri-

Ves.

Facader i delomrade 2

7.20

Facader skal fremstd som blank mur. Facaderne omkring porten og altan-
vaern skal fremstd som pudsede og hvidmalede flader.

Facader i blank mur ma ikke beklzedes, pudses, vandskurers eller males
uden byradets tilladelse.

7.21

Altaner skal bevares med murede eller stgbte vaern. Vaern kan forhgjes med
smalle jern- eller stalprofiler.

Tage i delomrade 2

7.22

Tagbeklaedningen skal veere i tagpap.
Der kan ikke zendres pa tagets haeldning.

Tagflader skal fremstd uden trekantlister, modulering og lignende, der giver
relief virkning.

Der m3 ikke nedsives tagvand fra tagpaptage eller metaltage.

7.23

Der ma ikke etableres ovenlys.

7.24

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller alternativt i aluzink.

7.25

Skorstene skal fgres gennem taget, og mé ikke Igbe langs facaderne.
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Dgre og Vinduer i delomrade 2

7.26

Vindues- og dgrhuller skal bevare deres oprindelige dimensioner.

Vindues- og dgrhuller ma ikke tilmures eller pd anden made blaendes eller
tildeekkes. Ved frileegning af blaendede vinduer, skal nyt vindue have oprin-
delig dimensionsring og opsprosning.

7.27

Vinduer skal udfgres i tree eller trae/alu og kan fremsta i tree eller hvidma-
lede.

7.28

Opsprosning af vinduer skal vaere den samme som oprindeligt eller eksiste-
rende.

Der ma ikke iszettes Bondehusvinduer, Dannebrogsvinduer, Palaevinduer,
Frederiksbergvinduer, eller lignede smasprossede vinduer. Ligeledes kan der
ikke isaettes vinduer uden opdeling, hvor der fgr har veeret det.

7.29

Udvendige trapper og veern skal s& vidt muligt bevares. Ved renovering
eller genopfgrelse skal trapper og veern udfgres som oprindeligt.

Skiltning i delomrade 2

7.30

Skilte p& maksimum 0,25 m2 kan etableres som pladeskilte.

Skilte pd mere end 0,25 m2 skal etableres med enkeltstdende bogstaver med
en hgjde pd maksimum 70 cm.

Der kan opsaettes ét feelles fritstdende henvisningsskilt for samtlige virksom-
heder ved indkgrslen fra Fredericiavej. Henvisningsskiltet m8 vaere maksi-
mum 0,8 meter bred og 2 meter hgj.

Skilte m& ikke have en reflekterende overflade, skilteflader ma ikke
gennemlyses, kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyst, dog uden at
bleende. Lys i skilte skal vaere stationaert. Skiltet ma ikke vaere bevaegeligt.
Der ma ikke opsaettes lysband, elektroniske skeerme, billboards og lignende
med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

Der m3 ikke ophaenges skiltning i form af bannere, vimpler og lignende.
7.31

Der ma ikke opsaettes flagstaenger til reklameflagning.
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Teknik og andet i delomrade 2

7.32

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter p8 1,0
meter. Dog undtaget tarnet p& hovedbygningen, der i dag er indrettet med
antenner. Disse antenner kan udskiftes hvis de indpasses til bygningens ud-
formning og farver.

7.33
Der kan ikke opsaettes solceller eller solvarmepaneler.

7.34

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.35

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.

Delomrade 3 - Ny bebyggelse i byggefelt
Facader i delomrade 3

7.36

Facader pd bebyggelse i byggefeltet skal fremstd som blank mur og med en
arkitektur som vist p8 illustrationer i lokalplanens redeggrelse og bilag A.

Mursten til facader skal vaere med samme stgrrelse og farve, som p& hoved-
bygningen.

7.37

Altaner og baldakiner skal vaere en del af konstruktionen og ma ikke under-
stgttes af sgjler eller traekbdnd.

7.38

Altanvaern skal fremsta i smalle jern- eller stdlprofiler og kan ikke opfgres i
f.eks. trae eller glas. Altanvaern kan ogsd fremstd som en del af facademuren.

Tage

7.39

Taget skal etableres med symmetrisk saddeltag med en taghaeldning pa mi-
nimum 10 grader og maks. 25 grader. Dog undtaget sekundaer bebyggelse.

Tagbeklaedningen skal veere i tagpap uden listedaekning.

Der ma ikke nedsives tagvand fra tagpaptage eller metaltage.

7.40

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller alternativt i aluzink.
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7.41

Skorstene skal fgres gennem taget, og ma ikke lgbe langs facaderne.

Dgre og Vinduer i delomrade 3

7.42
Vinduer skal udfgres i trae eller trae/alu.

7.43

Vinduer skal udfgres med smalle karme.

Der ikke ma isaettes Bondehusvinduer, Dannebrogsvinduer, Palaevinduer,
Frederiksbergvinduer, eller lignede smasprossende vinduer.

Skiltning i delomréade 3

7.44

Der ma ikke opsaettes skilte i delomrade 3.

Teknik og andet i delomrade 3

7.45

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s& de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa 1,0
meter. Dog undtaget tdrnet p8 hovedbygningen, der i dag er indrettet med
antenner. Disse antenner kan udskiftes hvis de indpasses til bygningens ud-
formning og farver.

7.46

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.47

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.

8§ 8 Ubebyggede arealer

Beplantning

8.1

Det levende hegn pd sydsiden af Bertel Nielsens Vej skal bevares. Se kort-
bilag 4.

8.2

Det levende hegn langs lokalplanens afgraensning mod Lido Allé skal beva-
res. Det levende hegn skal bestd af buske, treeer, stauder, graesser mv. Se
kortbilag 4.

Traeer og levende hegn kan vedligeholdes ved beskaering, men ikke fjernes.

LOKALPLAN NR. 1340

VEJLE KOMMUNE

BESTEMMELSER 27



28

8.3

Hvis birketraeerne langs Fredericiavej beskadiges eller gar ud, skal de gen-
plantes. Se kortbilag 4.

8.4

Der ma ikke opsaettes hegn af nogen art, eller teet beplantning i haverne
mod Fredericiavej. Arealerne skal fremstd &bne.

Ved etablering af parkering som vist p& kortbilag 3, skal der opfgres en lav
teet beplantning i minimum 1 meters hgjde, der kan skjule det nederste af
bilerne.

Andet
8.5

Belysning af veje, stier og andre feerdselsarealer skal udfgres med en lys-
punktshgjde p8 maks. 4,0 meter som afskaermet og ikke blaendende skot-
eller pullertbelysning.

8.6

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede koretgijer og keoretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.7
Der m3 ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-

gemodnet terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terreenregulering
m3 udfgres med en maksimal hzeldning p8 1:1,5.

Dog undtaget anlaeg til regnvandshgndtering, under eksisterende terraen-
hgjde.
8.8

Overfladevand skal handteres pa egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger befaestelsesgraden som fastsat i Vejle Kommunes Spildevandsplan.

8.9

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes hustandsmgller/mi-
nimgller.

8.10

Der ma ikke opsaettes solceller pd terraen.
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8 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse i delomrdde 3 ma ikke tages i brug, fgr der er etableret
dei § 5.3, 5.4 og 5.5 naevnte stier

de i § 8.2 og 8.4 naevnte beplantninger.
8§ 10 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

10.1

Byplanvedteaegt nr. 1 for arealer i Vinding i omradet Mglholm Eskholt og Vin-
dingland p& matr.nr. nr. 16ai, 16al, 16am, 16an, 16ao, 16ay, 16bc, 16bd,
16af, 16bf, 16bh, 16bi, 16be, 16az, 16bn, 16bp, 16bqg, 16br og del af 16ka
Vinding By, Mglholm tinglyst eller offentliggjort den 12.06.1942 angdende
bebyggelse, veje, terreen mm ophaeves.

8 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifslge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Bilag til lokalplan nr. 1340 Bevarende lokalplan for Lido bebyggelsen

- Facade- og plantegninger samt fotos

Luftfoto efter endt opfarelse (Arkiv.dk)

I forbindelse med lokalplanens hgringsperiode, blev der den
1. marts 2023 afholdt informationsmgde pd Mglholm Skole. Til
madet, blev det foresldet, at der i lokalplanen indgar et bilag
med tilgeengelige bygningstegninger. Bygningstegninger kan
f.eks. vise opsprosning af vinduer, placering af dgre mv.

I forbindelse med endelig vedtagelse af lokalplanen blev det
besluttet, at et sddan bilag tilfgjes lokalplanen.

Hovedbygningen for Lido bebyggelsen

Hovedbygningen er opfgrt over en arraekke. Bygningstegnin-
ger er vist i det omfang de kunne findes og suppleret af histo-
riske og nye fotos.

Villaerne ved Lido bebyggelsen

Villaerne er opfert sdledes der er to ens, een placeret pa hver
side af adgangsvejen til hovedbygningen. Dog er Fredericiavej
104 opfgrt uden en pendant i nord.

Derfor er bilaget bygget op sdledes at de ens villaer praesen-
teres sammen, da de deler facade- og plantegninger. Dertil er
der suppleret med fotos af villaerne hver for sig. Den enkelte
ejer kan selv have mere tegningsmateriale.

Tegningsmaterialet er hentet fra www.weblager.dk. Tegnings-
materialet er ikke lige fyldestggrende for alle bygninger.

Bilaget er ogsd suppleret med historiske fotos fra www.arkiv.
dk.

LOKALPLAN NR. 1340  Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk
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Detaljer

‘Djeevien ligger’ i detaljen siges det. Bemeaerk de oprindelige
detaljer, n8r du g8r rundt i omr8det og n8r du skal seette i
stand. Fx kan udvendige lamper vare prikken over i‘et i en
vellykket vedligeholdelse/istandseettelse.

Flere altaner har en laeskaerm/forhgj-
ning af det lukkede vaern med sm4
glaspartier. N8r der ikke er en vandret
h8ndliste pverst, f8r det et fint og let
udtryk.

Flere af bygningerne har runde vin-
dueshuller, som var karakteristisk for
funkisbevaegelsen.

F§ steder haenger der stadig lamper,
der er i overensstemmelse med den
oprindelige funkis stil. Mange af disse
lamper produceres stadig.

Langt de fleste firkantede vinduer, har
rade eller gule klinker som s8lbaenke.
Klinkens farve st8r i fin kontrast til
facadernes pudsede eller murede faca-
der.

Udformningen af de oprindelige porte
har en fin detaljegrad, n8r de fremst&r
med treelister og glat overflade.

LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune
VEJLE KOMMUNE

Flere veern ved altaner og trapper
har en fin detalje med gule eller rgde
klinker.
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Fredericiavej 74 og Lido AlLé 10A og 10B
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Plantegningerne viser placering og bredde p8 vinduer, dgre. Dertil kan man se altaner og udvendige trapper.
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Fredericiavej 74

Facader set fra Fredericiavej. Facader set fra Bertel Nielsens Vej.

Facader set fra Fredericiavej. Facader set fra Bertel Nielsens Vej.

Lido Allé 10A og 10B

Facader set fra Fredericiavej. Facader set fra Lido Allé.
Facader set fra Fredericiavej. Facader set fra Lido Allé.
LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B
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Bertel Nielsens Vej 5

Bertel Nielsens Vej 5 (opfart som Fredericiavej 76) og Fredericiavej 100 er opfart ens. Der er forskelligt tegningsmateriale p&
de to adresser og derfor har de f8et hver deres opslag. Bertel Nielsens Vej 5 fremst8r mest originalt.

tH

ek

2

Stueplan. 1. sal.

Plantegningerne viser placering og bredde p8 vinduer, dgre. Dertil kan man se altaner og udvendige trapper.

Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk



Bertel Nielsens Vej 5

Betel Nielsens Vej 5 - facade mod Fredericiavej.

Betel Nielsens Vej 5 - facade mod Bertel Nielsens Vej.

Betel Nielsens Vej 5 - facade mod Fredericiavej. Betel Nielsens Vej 5 - facade mod Bertel Nielsens Vej.

LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B
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Fredericiavej 100

Fredericiavej 100 og Bertel Nielsens Vej 5 er opfgrt ens.

Der er forskelligt tegningsmateriale pd de to adresser og /\.\q [’ T

derfor har de f3et hver deres opslag. e

Fredericiavej 100 har faet godkendt omdannelse af arealer i —
ved indgangspartiet mod Fredericiavej. | F l

Facade mod vest

Fredericiavej 100 - Facade mod vest.

o

= = I

Kontor

=

/
=

S eme————— Kontor

|
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L Modelokale A =1 Kokken

E B

=
Suls7/

]
-
K Altan

Stueplan af Fredericiavej 100 efter ombygning af 1. sal af Fredericiavej 100.
overdeekket indgangsparti.

Plantegningerne viser placering og bredde p8 vinduer, dore. Dertil kan man se altaner og udvendige trapper.

LOKALPLAN NR. 1340  Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk
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Fredericiavej 100

Facade mod Fredericiavej. Fredericiavej 100 har f8et et tag med blanke tagsten. Hvis taget udskiftes, skal det fares tilbage til
tagpap.

Facade set fra Fredericiavej. Facade set fra Lido Allé.
Facade set fra Lido Allé. Facade set fra Lido Allé.
LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B
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Fredericiavej 78 og 98
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Plantegningerne viser placering og bredde p8 vinduer, dgre. Dertil kan man se altaner og udvendige trapper.

Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk



Fredericiavej 78

Nr. 78 set fra Fredericiavej. Facade set fra Bertel Nielsens Vej.

Facader set fra Bertel Nielsens Vej. Nr. 78 har inddraget del af overdaekket altan til 1. salen.

Fredericiavej 98

Facader set fra Fredericiavej. Facader set fra Fredericiavej.
Facader set fra Fredericiavej. Facader set fra Lido Allé.
LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B
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Fredericiavej 78
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Fredericiavej 78
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1. sal - eendring i 1981.

Plantegningerne viser placering og bredde p8 vinduer, dgre. Dertil kan man se altaner og udvendige trapper.

Fotos taget af Vejle Kommune



Fredericiavej 80 og 96

Begge bygninger er oprindelig opfgrt i blank mur.
Fredericiavej 96 er sidenhen blevet pudset.

Facader mod Fredericiavej. Facader mod Lido Allé/Bertel Nielsens Vej. Facader mod nordvest.

Keelderplan. Stueetage. 1. sal.

Plantegningerne viser placering og bredde p8 vinduer, dore. Dertil kan man se altaner og udvendige trapper.

LOKALPLAN NR. 1340  Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk
VEJLE KOMMUNE



Fredericiavej 80

Facade set fra Fredericiavej. Facade set fra Fredericiavej.

Facade set fra Fredericiavej. Facade set fra Bertel Nielsens Vej.

Fredericiavej 96

Facade set fra Fredericiavej. Facade set fra Lido Allé.
Facade set fra Fredericiavej. Facade set fra Lido Allé.
LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG

VEJLE KOMMUNE



Fredericiavej 82 og 94

Facader mod sydpst. Facader mod nordvest.

Facader mod Fredericiavej.

Keelderplan. Stueetage. 1. sal.

Plantegningerne viser placering og bredde p8 vinduer, dore. Dertil kan man se altaner og udvendige trapper.
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Fredericiavej 82

Facader set fra Fredericiavej. Facader set fra Fredericiavej.

Facader set fra Bertel Nielsens Vej. Facader set fra Bertel Nielsens Vej.

Fredericiavej 94

Facader set fra Fredericiavej. Facader set fra Fredericiavej.
Facader set fra Fredericiavej. Facader set fra Lido Allé.
LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B

VEJLE KOMMUNE



Fredericiavej 84 og 92

C F r Tr vest.
Facader set fra Fredericiavej. acaaer set ira syavest.

Facade set fra nordvest. Facade set fra Lido Allé/Bertel Nielsens Vej.

LOKALPLAN NR. 1340  Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk
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Fredericiavej 84 og 92

Keelderplan. Stueetage.

1. sal.

Plantegningerne viser placering og bredde p8 vinduer, dgre. Dertil kan man se altaner og udvendige trapper.

LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B
VEJLE KOMMUNE



Fredericiavej 84

Facade set fra Fredericiavej. Facade set fra Fredericiavej.
Facade set fra Bertel Nielsens Vej. Facade set fra Fredericiavej.
Facade set fra Bertel Nielsens Vej. Tilbygning set fra Bertel Nielsens Vej.

LOKALPLAN NR. 1340  Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk
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Fredericiavej 92

Facade set fra Fredericiavej. Opsprosningen p8 de to store Facade set fra Fredericiavej.
vinduer er anderledes end p§ tegningerne af facaderne.

Facade set fra Bertel Nielsens Vej. Facade set fra Bertel Nielsens Vej.
Facade set fra Bertel Nielsens Vej. Facade set fra Bertel Nielsens Vej.
LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B

VEJLE KOMMUNE



Fredericiavej 86A og 86B og 90A og 90B

Facade set fra Fredericiavej. Facade set fra sydgst.

Facade set fra nordvest.

Fredericiavej 86A og 86B

Facade set fra nordveét.

Fredericiavej 86A og 86B har f8et godkendt en udvendig trappe.

Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk



Fredericiavej 86A og 86B og 90A og 90B

Kaelderplan. Den rgde tekst er fra en senere byggesag.

Stueplan. Den rgde tekst er fra en senere byggesag. 1. sal. Den rgde tekst er fra en senere byggesag.

Plantegningerne viser placering og bredde p8 vinduer, dgre. Dertil kan man se altaner og udvendige trapper.

LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B
VEJLE KOMMUNE



Fredericiavej 86A og 86B

Facade set fra Fredericiavej. Facade set fra Bertel Nielsens Vej.
Facade set fra adgangsvej til Fredericiavej 88. Facade set fra Fredericiavej.
86A og B 84
l 82 80

Fotos fra Arkiv.dk med Fredericiavej th. for indkgrselen til hovedbygningen.

LOKALPLAN NR. 1340  Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk
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Fredericiavej 90A og 90B

Facade mod Fredericiavej. Facade set fra Fredericiavej.
Facade set fra Fredericiavej. Facade set fra Lido Allé.
92 90A, Bog C
96 94 1

Foto fra Arkiv.dk med Fredericiavej tv. for indkgrslen til hovedbygningen.

LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B
VEJLE KOMMUNE



Fredericiavej 88

Foto fra Arkiv.dk af hovedbygningen, hvor den er fuldt udbygget med keglebane og restaurant.

Foto fra Arkiv.dk. Facader mod Fredericiavej, da hovedbyg-
ningen er fuldt udbygget.

Foto fra Arkiv.dk. Bebyggelsens fgrste etape stod feerdig i Facader mod feaelles friareal mod syd.
1936.

LOKALPLAN NR. 1340  Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk
VEJLE KOMMUNE



Fredericiavej 88

Foto fra Fredericiavej. Hovedbygningen som den ser ud i 2023.

Foto fra Fredericiavej. Hovedbygningen som den ser ud i 2023.

LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B
VEJLE KOMMUNE



Fredericiavej 104

Der ligger ikke facadetegninger eller plantegninger pa webla-
ger af Fredericiavej 104. Tegninger kan evt. ligge hos ejer eller

Bertel Nielsens tegnestue.

I stedet for tegninger er der indsat flere historiske og nutidige

fotos.

Fotos fra Arkiv.dk. Luftfoto viser hele Lido komplekset med hovedbygningen og de 15 villaer.

104 10A og B

100

Foto af Fredericiavej 104 set fra gst p8 Fredericiavej.

LOKALPLAN NR. 1340  Tegningsmateriale er hentet fra byggesagsarkivet www.weblager.dk
VEJLE KOMMUNE



Fredericiavej 104

Facade set fra sydost og Fredericiavej.

Foto af Fredericiavej 104 set fra Lido Allé.

LOKALPLAN NR. 1340 Fotos taget af Vejle Kommune BILAG B
VEJLE KOMMUNE



Teknik & Miljg - Plan & Energi
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
TIf.: 76 81 22 30

Mail: plan@vejle.dk



Lokalplan nr. 1340 Bevarende lokalplan for Lido bebyggelsen i Vejle er
den 24.05.2023 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling
af indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemarkninger til disse. Er du
kommet med indsigelser til planen, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der
er vedtaget af byradet, beskrevet herunder.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende &ndringer:
For delomrade 3 udvides §7.36 med en pracisering af facadesten til ny
bebyggelse:

§7.36

Facader pa bebyggelse i byggefeltet skal fremsta som blank mur og med en

arkitektur som vist pa illustrationer i lokalplanens redeggrelse og bilag A.
Tilfgjet tekst: Mursten til facader skal veere med samme stgrrelse og farve,
som pa hovedbygningen.

Lokalplanen er ligeledes tilfgjet et bilag med de tilgaengelige
bygningstegninger af bebyggelsernes facader suppleret med fotos.

Information om afsaetningspeele

Under den offentlige hgring af lokalplanforslaget, afholdte Vejle
Kommune et informationsmgde den 1. marts 2023. Pa informationsmadet
blev der spurgt ind til afsetningspeele (en lav treepind) langs Fredericiavej.

Pa baggrund af det farste informationsmgde om den bevarende lokalplan i
februar 2022, har Vejle Kommune veret i dialog med Vejdirektoratet, for

at fa afklaret om birketraeerne star pa vejarealet eller de tilstadende grunde.

Vejdirektoratet fik en landinspekter til at kortleegge skellet med nye
opmalinger, saledes disse ogsa kunne registreres pa matrikelkortet.

Ved opmalingen, blev der afsat to raekker afsaetningspale. Raekken af
afseetningspale naermest Fredericiavej viser skellet. Nogle steder kan der
ikke saettes en skelpzl i jorden, fordi der ligger store sten. Reekken af
afsetningspele leengst vaek fra Fredericiavej, er en pal, som henviser til
det faktiske skel.

Mette Holm Pedersen

Lokal tlf.: 76812264
Mobil tLf.: 23399220
METHP@vejle.dk

23. juni 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-24-
20

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17
Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Se lokalplanen

Lokalplanen kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen kan rekvireres for 100 kr.
ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22,
7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggarelsen af lokalplanen, der
offentliggares den 26.06.2023 pa kommunens hjemmeside. | offentliggerelsen kan du finde
retsvirkningerne og klagevejledningen for planen.

Venlig hilsen

Mette Holm Pedersen

SIDE 2/2



Offentliggarelse pa www.vejle.dk d. 26.06.2023
Lokalplan nr. 1340
Bevarende lokalplan for Lido bebyggelsen i Vejle

Formalet med lokalplanen er at bevare Lido bebyggelsen og give mulighed for nybyggeri i et
afgraenset omrade. Med en bevarende lokalplan gnskes det at sikre at Lido-bebyggelsen ikke
nedrives eller ombygges pa en made, der svaekker dens bevaringsveerdi, og at der kun i mindre
grad opfares yderligere ny bebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for at nedrive en den sydligste flgj af hovedbygningen, der indeholder
8 garager med en fgrste sal, der oprindeligt var indrettet som keglebane samt den sydligste del af
forstesalen over porten, der oprindeligt var indrettet som restaurant.

Med lokalplanen gnsker man at opfare ny bebyggelse i form af 6 reekkehuse i 2 etager, der
sammenbygges med den tilbageveaerende del af bygningen med porten.

Byradet har vedtaget lokalplanen med fglgende sendringer i forhold til forslaget:
For delomrade 3 udvides §7.36 med en preecisering af facadesten til ny bebyggelse:

87.36

Facader pa bebyggelse i byggefeltet skal fremsta som blank mur og med en arkitektur som vist pa
illustrationer i lokalplanens redeggrelse og bilag A.

Tilfagjet tekst: Mursten til facader skal veere med samme stgrrelse og farve, som pa
hovedbygningen.

Lokalplanen er ligeledes tilfgjet et bilag med de tilgeengelige bygningstegninger af bebyggelsernes
facader suppleret med fotos.

Her kan du se planen

Hent lokalplanen

Du kan ogsa se planen hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle,
Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe den for
100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 24.05.2023 vedtaget lokalplan nr. 1340 Bevarende lokalplan for Lido bebyggelsen,
Fredericiavej, Vejle.

Efter offentliggarelsen af lokalplanen den 26.06.2023 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spagrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentligggrelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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