Boligomrade ved Ngrrebrogade, Vejle

VEJLE KOMMUNE

Endelig vedtaget 24.05.2023
Offentligt bekendtgjort 26.05.2023



INDHOLDSFORTEGNELSE

5 REDEGORELSE

5 BAGGRUND OG FORMAL

5 EKSISTERENDE FORHOLD

5 LOKALPLANENS INDHOLD

5 Anvendelse

6 Udstykning og bebyggelse

7 Vej-, sti- og parkeringsforhold

7 Ubebyggede arealer

7 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGINING

7 Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

8 Naturbeskyttelsesloven

8 Museumsloven

8 Kommuneplan 2021-2033

9 Lokalplan

9 Servitutter

10 Arkitekturpolitik

10 Baeredygtighed og klima

11 Oversvgmmelse og erosion

11 Kommuneatlas

12 Kystnaerhedszonen

12 Forsyning

13 Miljgforhold

13 Jordforurening

14 MILIJ@SCREENING AF LOKALPLANFORSLAGET

16 BESTEMMELSER

16 § 1 Formal

16 § 2 Omrade og zonestatus

16 § 3 Anvendelse

17 § 4 Udstykning

17 § 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

18 § 6 Bebyggelsens omfang og placering

19 § 7 Bebyggelsens udseende

20 § 8 Ubebyggede arealer Kortbilag
21 § 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse 1. Matrikler
21 § 10 Grundejerforening 2. Eksisterende forhold
22 § 11 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter 3. Fremtidige forhold
22 § 12 Lokalplanens retsvirkninger 4. Illustrationsplan

Illustrationer er udarbejdet af Ulrik Springdorf

2 LOKALPLAN NR. 1365
VEJLE KOMMUNE



LOKALPLAN NR. 1365

Boligomrade ved Ngrrebrogade, Vejle

ngirhobbe

N

2D

1:1.000

Oversigtskort med lokalplanens afgraensning

LOKALPLAN NR. 1365
VEJLE KOMMUNE

Signaturforklaring:

eeeeee |okalplanens afgransning

Matrikelskel (kortet kan ikke
bruges til opmé&ling)

Eksisterende bebyggelse med
husnumre



4

Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byraddets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer hvad der gaelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bdde redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

08.02.2023 Vedtagelse af forslag i byradet
10.02.2023 - 17.03.2023 Offentlig hgring
24.05.2023 Endelig vedtagelse i byradet
26.05.2023 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

En privat bygherre har anmodet om at f8 udarbejdet lokalplan for Ngrrebro-
gade 13, Vejle da galdende lokalplan ikke giver mulighed for opfgrelse af
bebyggelse p& matriklen. Helt tilbage fra 1944 har der veaeret interesse for at
bebygge grunden, men det er aldrig sket. Senere har omradet vaeret brugt til
legeplads, da Ngrrebrogade 11 husede et kvindecenter for voldsramte kvinder.

Bygherre gnsker nu at opfgre en etageboligejendom i 3 etager, hvor den ene
er udnyttet tagetage til i alt 6 lejligheder. P& bagsiden ind mod Gulkrogscen-
tret kan der etableres feelles friarealer til lejlighederne.

Bygningen vil lukke hullet i husreekken. Den eksisterende sti, som gar over
ejendommen i dag skal forsat kunne benyttes som offentlig sti.

EKSISTERENDE FORHOLD
Ejendommen ligger pd Ngrrebrogade 13 og er centralt placeret i Vejle midtby.

Grunden har en stgrrelse pd 321 m2 og er i dag udlagt til privat opholdsareal
og faelles friareal for bebyggelsen indenfor lokalplan nr. 34. Ejendommen lig-
ger ud til Ngrrebrogade imellem en ejendom i 3 etager med udnyttet tagetage
0g en bevaringsveerdig villa fra 1927 i 2 etager med udnyttet tagetage.

Umiddelbart nord for er der en andelsboligforening samt plejecentret Gulkrog.
P& den anden side af Ngrrebrogade ligger Seligmanns skole og til ejendom-
mens bagside ligger der en gammel babtisk kirke, som er blevet omdannet
til boliger.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 1000, som er en skilte- og facadeplan og
lokalplan nr. 34 for et boligomrdde ved Gulkrog. I lokalplan nr. 34 er omradet
udlagt til et privat opholdsareal og feelles lege- og opholdsareal.

Afgraensningen er vist pa kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pd kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen fastlaagger omradets fremtidige anvendelse til 6 etageboliger i 3
etager, hvoraf 3. sal er en udnyttet tagetage. Med denne bebyggelse lukker
lokalplanen hullet i husraekken og skal samtidig sikre en afstand til den bevar-
ingsveerdige bygning pa Ngrrebrogade 11, s& den ikke “lukkes” inde.

P& nordsiden af bygningen kan der etableres fzlles friareal for bebyggelsen.
P& den gstlige side af bebyggelsen bevares den eksisterende sti, der forbinder
Ngrrebrogade med Gulkrogscentret.

Terreennet i lokalplanomradet er i kote 2,0-2,5.
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Udstykning og bebyggelse

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at der kan opfgres én etageboligbebyggel-
se i 3 etager, hvoraf gverste etage er udnyttet tagetage. Bygningen m& maks.
have en bygningshgjde p& 11,7 meter.

Bygningen skal opfgres i teglsten i rgde nuancer og hele stueetagen skal
fremstd med en tydelig sokkel f.eks. med en anden farve sten, fremspring i
murvaerket eller andet. Bygningen skal fremsta8 med sadeltag, som er belagt
med teglsten i rede nuancer. Se feks. p& farveskala herunder.

Da huset bliver et endehus i facaderaekken kan taget mod Ngrrebrogade 11
0gsa etableres med valm eller halvvalm, s8 gavlen ikke fremstar s hgj.

Feks. p8 farveskala for rade nuancer

For at tilgodese den bevaringsvaerdige bygning pa Nerrebrogade 11 skal en
del af bebyggelsen traekkes tilbage, s8 den gstlige del af facaden pd Ngrre-
brogade 11 er i samme linje som den fgrste del af den nye bebyggelse pa
Ngrrebrogade 13.

Facaden der vender mod Ngrrebrogade 11 m& ikke fremstd som en ensartet
flade, men skal brydes af enten beplantning, et mgnster af en anden tegl-
stensfarve eller ved fremspring i murveaerket.

De nye boliger vil pdvirke udsynet fra Gulkrog 4b til Ngrrebrogade.

For at mindske indbliksgener fra det nye byggeri til Gulkrog 4, m& der ikke
opsaettes altaner pd bagsiden af etageejendommen. P& den side der vender
mod Ngrrebrogade 11 skal facaden enten beplantes med slyngplanter eller

der skal arbejdes med spil i murvaerket, for at bryde den store gavlifacade.

Jeevnfgr stgjberegning skal der anvendes specialvinduer som f.eks. russervin-
duetypen, for at kunne overholde det indendgrs stgjniveau.

Bygningen skal opfgres inden for byggefeltet vist p& kortbilag 3.
I den bagerste del af grunden skal der opfgres et lukket skur til storskrald.

Omradet kan ikke udstykkes yderligere.
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Indpasning i facaderaekken

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Da der ikke kan skaffes kgrende vejadgang til eiendommen skal der indbeta-

les til kommunes p-fond efter parkeringsnormen for etageboliger.

Langs skellet ved matr. nr. 554a, 527a og 528 gar der en sti, som skal forblive
en flisebelagt sti til brug for omradets beboere. Stien forbinder omradet ved
Gulkrogscentret med Ngrrebrogade. Stien kan ses pd kortbilag 3.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer skal fremstd som almindeligt haveareal til brug for
beboerne i ejendommen. For at sikre, at der ikke opstdr problemer med vand
pa terraen skal det sikres, at grunden ikke befaestes med mere, end hvad der
star i spildevandsplanen.

Den eksisterende sti, som gar fra Ngrrebrogade til Gulkrog skal vedligeholdes
af grundejerforeningen Gulkrog. Plankevaeret ud mod stien skal males hvidt,

ligesom plankevaerker i resten af Gulkrog omradet.

De ubebyggede arealer kan i fglge stgjberegning, foretaget den 27.8.2022,
overholde Milgstyrelsens krav til det udendgrs stgjniveau.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGINING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Der er tidligere registreret troldflagermus p& naboejendommen, men da der
ikke er bygninger der nedrives pd grunden, har det ingen betydning.
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Udover troldflagermusen har Vejle Kommune ikke kendskab til, at der i lokal-
planomradet forekommer andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirekti-
vets bilag IV. Kommunen vurderer derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden
at projektet vil beskadige eller gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser
for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

A-beskyttelseslinjen

A-beskyttelseslinjens formal er at sikre 8ens landskabelige veerdier. A-be-
skyttelseslinjen regnes 150 meter fra vandlgbets gverste kant, og indenfor
denne afstand er der forbud mod at bygge, beplante eller zendre i terreenet.
Kommunen kan dispensere fra linjen.

Den hidtidige lovgivning er naturbeskyttelsesloven fra 1978 § 47a, stk. 2,
punkt 4, vedrgrende at der var pdbegyndt en vasentlig, lovlig bebyggelse i
omradet for 1. september 1972.

Omradet er undtaget fra byggelinjen, da det jeevnfer naturbeskyttelsesloven,
efter den hidtidige lovgivning har veeret undtaget.

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

Omradet er undtaget fra skovbyggelinjen jeevnfgr naturbeskyttelsesloven, da
der allerede findes vaesentlig lovlig bebyggelse neermere skoven end 300 m.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Ifglge muse-
umslovens § 27 stk. 2 gaelder fglgende: Findes der under jordarbejde spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det nsermeste
statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Boligomrader skal planlaegges under hensyn til principper for baeredygtigt
bymiljg. Det betyder, at ledige arealer i bymidterne skal udnyttes til boliger
og andre formal som kontorerhverv, kulturliv og detailhandel, der naturligt
hgrer hjemme i bykernerne. De centralt beliggende omrader, der egner sig
til fortaetning og byomdannelse, skal planleegges med en hgj teethed under
hensyntagen til boligkvaliteten og gode friarealer.

Nyt byggeri skal respektere byens historiske bymidte og understgtte byens
arkitektoniske og grgnne kvaliteter. Udformningen af de konkrete byggepro-
jekter skal derfor ske i en skala og arkitektur, som spiller sammen med, og
respekterer byens kulturhistoriske, bevaringsvaerdige bymiljger og bygninger.

Arkitektur er identitetsskabende. Der vil derfor ogsa kunne stilles krav til ar-
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kitekturen i byforteetningsprojekter som fx krav om variation i udtrykket og
tydeligt hierarki i arkitekturen. Variation kan fx bestd i en opdeling af faca-
derne sdvel horisontalt som vertikalt, fremhaevelse af stueetagen, variation
i vinduesformater og seerlig udformning af tage og altaner. Det er vigtigt, at
en bygnings stueetage og tagetage adskiller sig fra de gvrige etager. Det er
uanset om bygninger er 3 etager eller 10 etager.

Ramme 1.1.B.5

Omrddets anvendelse fastlaegges til boligformal og kollektive anlaeg, som
f.eks. offentlige og private institutioner, som kan indpasses i et lokalomrade,
samt mindre butikker til omradets lokalforsyning

Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige 110%. For karréen ved
Herslebsgade m& bebyggelsesprocenten dog ikke overstige 150%. For bebyg-
gelse pa Skyttehusgade 42 m& bebyggelsesprocenten ikke overstige 130%.
Bebyggelsen skal generelt opfgres som sluttet bebyggelse i vejskel, dog skal
de gader hvor der findes byvillaer, bevare bebyggelsesstrukturen. I bebyggel-
sen langs Ngrrebrogade, fra jernbanen til Skovgade, ma der indrettes butikker
i stueetagen, samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomheder i tilknyt-
ning til butikkerne. Inden for rammeomradet m& der opfgres bebyggelse i 5
etager med en bygningshgjde pa max. 20 meter, dog skal ny bebyggelse som
udgangspunkt tilpasses de omkringliggende bygningers hgjde.

For bebyggelse pa Skyttehusgade 42 geelder fglgende for parkering. Der skal
minimum udlaegges parkering svarende til: 0,5 p-plads pr. 0 - 50 m2 etagebo-
lig. 1 p-plads pr. 50 - 85 m2 etagebolig. 1,5 p-plads pr. 85 - 120 m2 etagebo-
lig. 2 p-plads pr. 120 - < m?2 etagebolig.

Omré&det er i byzone.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplan

Den gzldende lokalplan nr. 34 aflyses ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan. Lokalplan nr. 1000 er fortsat gaeldende for omradet.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.

Der er en sevitut, tinglyst den 5.10.1976, om fjernvarmeledning, der gar ind
over matr. nr. 555a med flere. Servitutten kan ikke aflyses.

Der er en servitut, tinglyst den 12.01.1911, der skal sikre, at der ikke etab-
leres underjordiske anleeg p& de ubebyggede arealer. Servitutten kan ikke
aflyses.

Der er en servitut, tinglyst den 12.04.1939, der forpligter til at vedligeholde
et mindst 1,5 meter hgjt plankevaerk i skellet mod matr. nr. 527a. Servitutten
kan ikke aflyses.
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Der er en servitut der forpligter matr. nr. 555a til at vaere med i grundejerfor-
eningen for Gulkrog. Servitutten kan ikke aflyses.

Der er enservitut, tinglyst den 26.09.1983, om aflgbsledninger, der skal hen-
ligge uforstyret. Der ma ikke opfgres bygninger teettere pa ledningsmidte end
1,5 meter. Servitutten kan ikke aflyses.

Der er en servitut, tinglyst den 07.12.2017, der sikrer matr. nr. 527a og 529
faerdselsret over matr. nr. 555a langs skellet. Servitutten kan ikke aflyses.

Lokaplanen vurderes ikke at vaere i modstrid med servitutterne.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfore omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er malet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samveer.

Etageboligerne pd Ngrrebrogade 13 skal tilpasses de omkringliggende byg-
ningers arkitektur. Ngrrebrogade 11 er en bevaringsvaerdig villa med en be-
varingsveerdi 2 i kommuneatlasset og bygningen er trukket tilbage fra Ngrre-
brogade. For ikke at “lukke bygningen inde” er der krav til, at etageboligerne
skal traekkes tilbage fra Ngrrebrogade mod Ngrrebrogade 11.

Baeredygtighed og klima

Den beeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pa arealerne
og fokusere p8 kvalitet. Eksisterende byomr&der kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

De grgnne omrader i boligomrader skal tilskynde til fysisk aktivitet, leg og
motion. Der skal arbejdes pa at integrere boligomradets stisystem i et over-
ordnet stisystem.

Den eksisterende sti, som forbinder Ngrrebrogade med Gulkrogscentret bibe-
holdes. Bebyggelsen ligger i midtbyen med gode muligheder for at g& og cykle
til arbejde, skoler og butikker. Desuden er der bybusser lige uden for dgren
og tog i neerheden.

Der er mulighed for fjernvarme i omrédet.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO,, men ved at
anvende materialer, som teglsten der holder i mange &r, er byggeriet mere
baeredygtigt. Lokalplanen bidrager desuden til byfortaetning, sa nye byudvik-
Ingsomrader ikke tages i brug. Ovenstdende medvirker til at reducere lokal-
planens forventede klimaaftryk.
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Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet skal tilpasses klimasendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimazendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.

Vejle Midtby er udpeget som oversvgmmelsestruet i henhold til EU’s over-
svgmmelsesdirektiv. Her skal der ved fremtidig planlaegning og byggeri sikres
mod en vandstand op til 2,5 m (DVR90)

Der er sdledes forbud mod at etablere keelder.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem, vandet tilledes.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres

teettest muligt pa kilden.

I spildevandsplanen er der angivet en befzestelsesgrad for omrddet. Over-
skrides befaestelsesgraden, skal der etableres forsinkelse pd egen grund fgr
udledning til kloaksystemet.

Kommuneatlas

I den tidligere Vejle Kommune er alle bygninger opfgrt fgr 1940 registreret til

at have en bevaringsveaerdi i Vejle Kommuneatlas.

Kommuneatlasset har fastlagt en bevaringsveerdi for den enkelte bygning pa
en karakterskala fra 1 til 9, hvor 1 er den bedste. Bevaringsveerdierne er ind-
delt i fglgende kategorier:

1 - 3: Hgj bevaringsvaerdi

4 - 6: Middel bevaringsveerdi

7 - 9: Lav bevaringsveerdi

Bygninger der har bevaringsvaerdi 1-3, er udpeget som bevaringsveerdige i
kommuneplanen.

Villaen p& Ngrrebrogade 11, Vejle har en bevaringsvaerdi pd 2 i kommunepla-
natlasset, og der szettes derfor krav til etageboligerne p8 Ngrrebrogade 13
om tilbagetraekning af hjgrnet af ejendommen, for ikke at “lukke villaen inde”.
Desuden stilles der krav til arkitekturen og hgjden p8 etageboligerne.

Den bevaringsvaerdige bygning vises pa kortbilag 2.
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Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgaengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.
Bygningers tilgaengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Boligerne ligger helt ud til Ngrrebrogade, s& der er god tilgaengelighed til by-
ens faciliteter. Den eksisterende sti pa grunden der forbinder Ngrrebrogade
med Gulkrogscentret er med fast belagning.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en saerlig planlaegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone gaelder der szerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan aendringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pdvirker omgivelserne.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og er derfor ikke omfattet af kyst-
naerhedszonen. Planloven stiller dog saerlige krav til planleegning i de kyst-
naere dele af byzonen, hvor bebyggelsen pavirker kysten visuelt. Bebyggelsen
ligger ca. 1,15 kilometer fra kysten og er omgivet af bymaessig bebyggelse,
der er hgjere end denne bebyggelse. Bebyggelsen vil derfor ikke kunne ses
fra kysten.

Forsyning

Vand

LokaIpIanomrédet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Der er fjernvarme i omradet.

Vejle Kommune varmeplanleegger Igbende. Planlaegningen sker ved, at
kommunen godkender projektforslag for kollektiv varmeforsyning. Projekt-
forslaget godkendes, hvis det er den bedste samfundsgkonomiske, herun-
der miljgvenlige, made at varmeforsyne ejendommene i omradet p8. Der er
godkendt et projektforslag for kollektiv varmeforsyning i lokalplanomradet.

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt
til kollektiv varmeforsyning. Forbuddet geelder ikke for lavenergibebyggelse.
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Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m& det befzestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige den befaestelsesgrad der er fatsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtraengelige for vand.

Ved overskridelse af befaestelsesgraden skal det tag- og overfladevand, som
kommer fra de overbefaestede arealer nedsives pa egen grund eller tilbage-
holdes ved forsinkelse fgr udledning til kloaksystemet.

Miljoforhold

Jordforurening

Omradet er klassificeret som lettere forurenet, jeevnfer jordforureningsloven.
Dette har blandt andet konsekvenser for jordflytninger i omradet.

Staj, lugt, stav og luftforurening

Staj

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj skal overholdes. Stgjgraen-
serne fastszettes ud fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt
for omradet.

Ved indretning af nye boliger i lokalplanomradet skal der tages hen-
syn til stgj fra Ngrrebrogade. I tilfeelde af, at greenseveerdierne er over-
skredet, skal det ved for eksempel seerlig placering af bygninger, kon-
struktion, stgjisolerende glas, facadeisolering, placering af udendgrs
opholdsarealer med videre sikres, at graensevaerdierne overholdes.

Lokalplanomradet pavirkes af trafikstgj fra Ngrrebrogade. Miljgstyrelsens vej-
ledende greensevaerdi for vejtrafikstgj pa facaderne mod Ngrrebrogade over-
skrider 58 dB.

Det er derfor ngdvendigt med afbgdende foranstaltninger. I en stgjredeggrelse
udarbejdet af bygherre er der redegjort for, at krav til indendgrs stgjniveauer
med abne og lukkede vinduer kan overholdes ved at benytte seerlige vinduer
med trelagsglas, der ikke kan 8bnes eller russervinduer.

De udendgrs opholdsarealer, som ligger bag bygningen, kan overholde stgjni-
veauet, da bygningen skaermer mod stgj. Der kan ikke etableres altaner mod
Ngrrebrogade.

P& baggrund af miljggodkendelser og viden fra miljgtilsyn vurderes det, at
lokalplanomradet ikke begraenser eksisterende lovlige virksomheder, da lokal-
planomradet ikke belastes af stgj, lugt, stgv og luftforurening.

LOKALPLAN NR. 1365
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MILIJOSCREENING AF LOKALPLANFORSLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p;‘ivirk-
ning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jord-bund, jordarealer, vand, luft, klima-
tiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Der gar en fjernvarmeledning ind over grunden, som er sikret ved deklaration.

Ejendommen pavirkes af stgj fra Ngrrebrogade. Det er derfor ngdvendigt med
afbgdende foranstaltninger i form af vinduer med 3 lag glas, som ikke kan
dbnes eller som russervinduer ud mod Ngrrebrogade. Bygningens placering
betyder, at de udendgrs opholdsarealer kan overholde stgjniveauet.

Det vurderes at omradet ikke er belastet af stgj og vibrationer fra jernbanen,
da der er en boligkarré imellem jernbane og lokalplanomrade.

Da hele midtbyen er oversvgmmelsestruet, skal boligerne opfgres eller sikres
i/til kote 2,5.

Omradet er undtaget for kystnaerhedszonen, der det ligger i byen. Omrddet
ligger inden for den kystnzere del af byzonen med ca. 1,15 km til kysten og
er omgivet af bymaessig bebyggelse, der er hgjere end denne bebyggelse.
Bebyggelsen vil derfor ikke kunne ses fra kysten.

De nye boliger vil pavirke udsynet fra boligen p& Gulkrog 4b til Ngrrebrogade
og kan potentielt danne skygge for boligen pa Gulkrog 4b. Grundet afstanden
til skel og indbliksgener, ma der ikke opsaettes altaner pa den nye bebyggelse.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1365

Boliger ved Ngrrebrogade i Vejle

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal til etageboligbe-
byggelse i 3 etager inkl. tagetage,

at sikre at ny bebyggelse opfgres langs vejskel, med et tilbage
rukket hjgrne mod Ngrrebrogade 11.

at sikre, at ny bebyggelse opfgres i hgj arkitektonisk kvalitet, der
tilpasser sig omgivelserne, og,

at sikre udlaeg af friarealer med grgn karakter.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 555a Vejle Bygrunde. Lokalplanen omfatter ogsd alle parceller, der efter
den 4.8.2022 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2
Omradet er beliggende i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1
Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal med etageboligbebyggelse.

3.2
Inden for lokalplanomradet kan udlaegges areal til faellesfaciliteter som
f.eks. miljgstation og faelles opholdsareal.

3.3
Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

16
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8§ 4 Udstykning

4.1
Omradet kan ikke udstykkes yderligere.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
G8ende eller cyklende adgang til lokalplanomradet skal ske fra Ngrrebroga-
de eller fra Gulkrog, som vist pa kortbilag 3.

5.2
Da der ikke kan skaffes parkeringspladser p& grunden, skal der indbetales
til Vejle Kommunes p-fond ud fra nedenstdende parkeringsnorm:

Etagebolig pd mellem 0 - 50 m2 - 0,5 p plads
Etagebolig pa mellem 50 - 85 m2 - 1 p-plads
Etagebolig pd mellem 85 - 120 m2 - 1,5 p-plads
Etagebolig over 120 m2 - 2 pladser

5.3
Sti mellem Ngrrebrogade og Gulkrogscentret skal udleegges i en bredde pa
minimum 3,0 meter med en stibanebredde pa min. 1,6 meter.

Se tveerprofil.

Tveerprofil af sti.

LOKALPLAN NR. 1365
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5.4
Stier skal anleegges med fast belesegning som fliser eller asfalt.

5.5
Der skal etableres minimum 1 cykel p-plads pr. bolig ved etageboliger,
ungdomsboliger o.lign.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 110 %.

6.2
Bebyggelse m& maks. opfgres i 3 etager hvoraf den ene er den udnyttede
tagetage.

6.3

Imellem Ngrrebrogade 13 og 15, hvor stien mellem Ngrrebrogade og Gul-
krog gar, skal der vaere en 3,0 meter bred portdbning med en frihgjde pd
6 meter til 2. sals hgjde. Fra 2,6 meter over terraen til de 6,0 meter skal
hullet skjules af en frontbeklaedning eks. af traelameller.

6.4
Bebyggelsens sokkelkote skal opfgres i niveau med Ngrrebrogade.

6.5
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& vaere haevet mere

end 11,7 meter over terraen.

6.6

Bebyggelse skal placeres indenfor byggefeltet, som er i vejskel med en
dybde pd 12 meter ind p& grunden, samt til begge naboskel, vist p& kortbi-
lag 3.

6.7
Facadehgjden malt fra skaering mellem ydervaeg og tag m& maksimum

veaere 7.1 meter.

6.8
Bebyggelse skal sikres mod oversvgmmelse op til kote 2,5 (DVR90). Der
kan derfor ikke etableres kaelder i ejendommen.

6.9
Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj.
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6.10
Der ma ikke opsaettes altaner pa facaden.

§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Bebyggelsen skal fremstd med teglsten i varme rgdlige farver. Se eks. pd
farveskala i redeggrelsen. Stueetagen skal fremstd med en szerlig bear-
bejdning i stueetagen f.eks. ved tydelige mgnstre i murveerket eks. med en
anden farve teglsten, frem- eller tilbagespring i murvaeggen eller lignende.

7.2

Udover at stueetagen pd gavlen mod Ngrrebrogade 11 skal fremstd med en
synlig bearbejdning af stuetagen jf. §7.1 ma gavlen ikke fremst& som én
ensartet flade, men skal brydes af enten et mgnster af en anden farve tegl-
sten indenfor farveskalaen, teglsten der forskyder sig i forhold til hinanden
eller opsaetning af traelammer, der kan beplantes.

7.3

Der skal vaere en 3 meter bred passage med en frihgjde pa 6 meter i
portdbningen. Portdbningen skal i 1. salshgjde pa facaden mod Ngrrebro-
gade skjules med eks. treelameller eller lignende, der nemt kan tages ned i
forbindelse med vedligeholdelse af fjernvarmeledningen under stien.

7.4

Der ma ikke opsaettes altaner pa bebyggelsen.

7.5
Der skal anvendes vinduer, der sikrer, at miljgstyrelsens vejledende stgj-
graenser for det indendgrs stgjniveau kan overholdes.

7.6
Taget skal fremstd som sadeltag i teglsten i rgde nuancer. Taget kan opfg-

res med valm eller halvalm.

7.7
Tag- og facadematerialer ma ikke veere reflekterende eller blaendende og
m& hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.8

Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pd bebyggelse, s8 de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler ma hgjst have en diameter pa 1,0
meter.

7.9 Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og
fremtraede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

LOKALPLAN NR. 1365 BESTEMMELSER
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7.10

Affaldsbeholdere til dagrenovation skal placeres samlet i passagen til de
feelles friarealer. Der skal opfgres et lukket skur til opbevaring af storskrald
p& den bagerste del af grunden, s& det kan afhentes fra Gulkrog.

7.11
Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.

7.12
Plankevaerket der adskiller stien og boligerne p& matr nr. 555a Vejle By-
grunde skal males hvidt.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1
Der skal udlaegges feelles opholdsareal til ejendommens beboere pa arealet
nord for bebyggelsen, som vist p& kortbilag 3.

8.2
Belysning af stien skal udfgres som pullertbelysning.

8.3
De ubebyggede arealer pd den enkelte grund m& ikke anvendes til oplag.

8.4
Der m3 ikke foretages terraenregulering. I stedet kan der bygges med hgj
sokkel mod havesiden.

8.5

Overfladevand skal handteres pa egen grund. Hvis befzestelsesgraden iht.
Vejle Kommunes spildevandsplan overskrides, skal der etableres anlaeg til
privat forsinkelse inden aflgb til Vejle Spildevands system.

8.6

Hegn mellem stien og feelles friarealer ma opferes som haek og/eller plan-
keveerk. Haek skal plantes sadan, at bevoksningen til enhver tid sikre et
stiudlaeg pd 3 meter.

8.7
Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj.
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8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse m8 ikke tages i brug, fgr der er etableret eller sikret

de i § 5 naevnte parkeringsarealer,
den i § 5 naevnte sti,
de i § 8 naevnte falles opholdsarealer.

9.2
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.

9.3
Ny bebyggelse m8 ikke tages i brug, for stgjdeempende foranstaltninger
naevnt i § 7.5 er etableret.

9.4
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for afvaergeforanstaltningerne for
overfladevand naevnt i § 8.5 er etableret.

8§ 10 Grundejerforening

10.1
Ejendommen skal indgd i den eksisterende grundejerforening Gulkrog.

10.2
Ejendommen skal overgd til Gulkrog grundejerforening ndr bygningen
tages i brug.

10.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og feellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.

10.4
Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

10.5
Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra
tilgreensende omrader.

10.6
Grundejerforeningens vedtaegter og senere sendringer skal godkendes af
byradet.
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8§ 11 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

11.1
Lokalplan nr. 34 tinglyst den 06.11.1980 for boliger ved Gulkrog aflyses for
matr. nr. 555a Vejle Bygrunde.

11.2
Servitut, tinglyst den 5.10.1976, om fjernvarmeledning, der gar ind over
matr. nr. 555a Vejle Bygrunde kan ikke aflyses.

Servitut, tinglyst den 12.04.1939, der forpligter til at vedligeholde et
mindst 1,5 meter hgjt plankevaerk i skellet mod matr. nr. 527 kan ikke

aflyses.

Servitut, tinglyst den 12.01.1911, der skal sikre, at der ikke etableres un-
derjordiske anlaeg pa de ubebyggede arealer. Servitutten kan ikke aflyses.

Servitut der forpligter matr. nr. 555a til at vaere med i grundejerforeningen
for Gulkrog aflyses ikke.

Servitut, tinglyst den 26.09.1983, om aflgbsledninger, der skal henligge
uforstyrret, hvor der ikke ma opfgres bygninger teettere pa ledningsmidten
end 1,5 meter kan ikke aflyses.

Servitut, tinglyst den 07.12.2017, der sikrer matr. nr. 527a og 529 faerd-
selsret over matr. nr. 555a langs skellet aflyses ikke.

8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlag-
ning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4
Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Teknik & Miljg - Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
TIf.: 76 81 22 30

KOMMUNE  Mail: plan@vejle.dk




Endelig vedtagelse af Llokalplan nr. 1365

Lokalplan nr. 1365 for et boligomrade ved Ngrrebrogade, Vejle er den
24.05.2023 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets
behandling af indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemeerkninger til
disse. Er du kommet med indsigelser til planen, er Teknik & Mil jgs
bemeerkninger, der er vedtaget af byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende andringer:

Hgjden pad etageboligerne saenkes fra 12,7 meter til 11,7 meter. Det
tilfgjes samtidig at bygningen kan opfgres med hel eller halvvalm, for at
fa gavlen mod Ngrrebrogade 11 til at se mindre hgj ud.

Det &ndres at der skal opfgres et skur til storskrald bagerst pa grunden
i stedet for blot en indhegning, og at plankevaerket mod stien skal males
hvidt, ligesom de resterende plankevaerker i Gulkrogsomradet.

Lokalplanen kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen kan
rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:
servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedleegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
lokalplanen, der offentligggres den 26.05.2023 pa kommunens
hjemmeside. | offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planen.

Venlig hilsen

Elsebeth Frost-Jensen
Arkitekt Cand Arch. og Byplanleegger

VB

KOMMUME

Elsebeth Frost-Jensen
Arkitekt og byplanlaegger

Lokal tlf.: 76 8122 54
Mobil tlf.: 24 43 58 04
ELSFR@vejle.dk

26.maj 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-4-22

Teknik & Mil jg
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
Tlf.: 76 8122 30
plan@vejle.dk

Abningstider
Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17
Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17
Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/
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Sadan behandler Vejle Kommune personoplysninger om dig
(falgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller 1/S)

Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget
personoplysninger om dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi
nemlig give dig en raekke oplysninger, nar vi indsamler og behandler personoplysninger om
dig.

1. Vi er den dataansvarlige — hvordan kontakter du 0s?

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har
indsamlet eller modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.

Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle
Telefon: 76 81 00 00, Mail: post@vejle.dk, CVR-nr.: 29 18 99 00

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren

Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til
at kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Du kan kontakte vores
databeskyttelsesradgiver pa fglgende mader:

P3a mail: dpo.vejle@bechbruun.com

Pa telefon: 72 27 30 02

Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle

Pr. brev:

DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Vaerkmestergade 2, 8000
Aarhus C

CVR nr.: 3853 8071

3. Formadlene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til falgende formal:
Ansggning om udarbejdelse af Lokalplan.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger fglger af:
e Lov om planlzegning (planloven) Nr. 388 af 6. juni 1991

e Databeskyttelsesloven § 5, stk. 1*
e Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e?

"Lov nr. 502 af 23.05.2018
2 Europa-Parlamentets og Radets forordning 2016/679
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4, Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
Almindelige personoplysninger

CPR-nummer
Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse
personoplysninger blive journaliseret men vil ikke indga i sagens behandling.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere

Vi videregiver eller overlader dine personoplysninger til falgende modtagere:
o Til parter i sagen, f.eks. i forbindelse med en partshgaring, eller til andre relevante borgere i
forbindelse med en eventuel nabohgring.

Disse personoplysninger kan veere omfattet af en eventuel efterfglgende aktindsigtssag.
6. Overfarsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer

Vi overfarer dine personoplysninger til modtagere uden for EU og E@S:
Nej O Ja

7. Hvor stammer dine personoplysninger fra
Dette afsnit er kun udfyldt, ndr vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv.

e Huvis du er ejer, kan Vejle Kommune indhente oplysninger om dig igennem en anden ansgger
e Huvis du er ejer, kan Vejle Kommune indhente oplysninger om dig pa baggrund af en
klagehenvendelse

Med andre ord er afsnittet ikke relevant, hvis du som ansgger eller eventuel klager
henvender dig til Vejle Kommune, da kommunen i disse tilfeelde kun indhenter oplysninger
om dig igennem din henvendelse.

8. Opbevaring af dine personoplysninger

Vi kan pa nuveerende tidspunkt ikke sige, hvor laenge vi vil opbevare dine
personoplysninger. Den periode vi opbevarer oplysninger i, afhaenger af den konkrete
sagsbhehandling, opfyldelsen af formalet med behandlingen samt den relevante lovgivning
pa omradet. Nar vores behandling af dine personoplysninger er afsluttet, opbevares
oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.

9. Automatiske afgerelser, herunder profilering

Vi anvender ikke automatiske afggrelser eller profilering i den konkrete behandling af dine
personoplysninger.
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10. Dine rettigheder

Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i
forhold til Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger:

e Du har ret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig

e Du har ret til at fa rettet urigtige oplysninger om dig selv

e | serlige tilfeelde har du ret til at fa slettet personoplysninger om dig

e Du har i visse tilfeelde ret til at fa begraenset behandlingen af dine personoplysninger

o Du har i visse tilfeelde ret til at gagre indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige
behandling

Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver.
Se kontaktoplysninger i afsnit 2.

11. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver
tid ret til at traekke dit samtykke tilbage. Hvis du traekker dit samtykke tilbage, har det
forst virkning fra dette tidspunkt. Det pavirker derfor ikke Lovligheden af vores behandling
af dine personoplysninger op til tidspunktet for tilbagetraekningen af dit samtykke.

12. Klagevejledning

Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes
behandling af dine personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes
databeskyttelsesradgiver eller finde mere information og kontaktoplysninger pd
Datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 26.05.2023
Lokalplan nr. 1365
Boligomrade ved Ngrrebrogade, Vejle

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for opfarelse af etageboliger i 3 etager inkl. udnyttet
tagetage til i alt 6 boliger.

Byradet har vedtaget lokalplanen med falgende aendringer i forhold til forslaget:

Hgjden pa etageboligerne saenkes fra 12,7 meter til 11,7 meter. Det tilfgjes samtidig at bygningen
kan opfgres med hel eller halvvalm, for at fa gavlen mod Ngrrebrogade 11 til at se mindre hgj ud.
Det &endres at der skal opf@res et skur til storskrald bagerst pa grunden i stedet for blot en
indhegning, og at plankevarket mod stien skal males hvidt, Ligesom de resterende plankeveerker
i Gulkrogsomradet.

Her kan du se planen
Hent lokalplanen

Du kan ogsa se planen hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle,
Give, Egtved, Berkop og Jelling. Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe den for
100 kr. hos Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende
Byradet har d. 24.05.2023 vedtaget lokalplan nr. 1365 Boligomrade ved Ngrrebrogade, Vejle.
Efter offentligggrelsen af lokalplanen den 26.05.2023 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggarelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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